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POCSPETRI KOZESG HELY! EPITESI SZABALYZATAROL

Pocspetri Kozség Onkormanyzata Képvideistillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmeédl szold 1997. evi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk jékezdésa) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX.rt@&ny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és vadel sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.

8 (1) bekezdés, 9/B. § (2) bekezdBspontjabanb) pontjaban és 13. §-aban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet adakitdl és védelm@r sz0l6 1997. évi
LXXVIII. torvény 13. 8§ (1) bekezdésében, valamintedepilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepullésfejlesztési stratégiarol és lapidésfejlesztési eszkoz@kr valamint az
egyes sajatos jogintézményékszolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. 838 §-ban
foglaltakra figyelemmel, a helyi adottsagoknak neéglben a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettek, a 9. szamu mellékletben megjelolt véleyezési jogkdrben eljard allamigazgatasi
szervek, valamint az érintett tertleti és telepidékormanyzatok véleményének kikérésével
az épités helyi rendjének biztositasa érdekebévetkedket rendeli el:
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Aldépitész,

Szabolcs-Szatmar-Bereg  Megyei  Kormanyhivatal Nyfrég  Jarasi  Hivatala
Kdrnyezetvédelmi és TermészetvédeldusEtaly Komplex Kérnyezetvédelmi Engedélyezési,
Karmentesitési és Természetvédelmi Osztaly,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Katasztrofavedelmi  lgazggtodgazgatoOhelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatésagi Szolgéalat, mint Terlétvédelmi Hatosag,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Katasztrofavédelmi  lgazggtodgazgatoOhelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatdsagi Szolgalat, mint TertWéiigyi Hatosag,

Orszagos Vizugyidgazgatdsag,

Felss-Tisza-vidéki Vizlgyi Igazgatosag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavedebmpltosag Hatosagi Osztaly,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Néyzsgélgyi bosztaly
Kbzegészsegugyi Osztaly,

Budapest Bvaros Kormanyhivatal Kozlekedésidsztaly Ut- és Hidiuigyi Osztaly,

ITM Kozlekedési Hatésagi Ugyekért FékelHelyettes Allamtitkarsag Hajozasi Hatosagi
Foosztaly,

ITM Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Fékel Helyettes Allamtitkarsag Vasuti Hatdsagi
Féosztaly,

Kozlekedésért Felés Miniszter nevében és hataskérében eljarva Inndsaes Technoldgiai
Minisztérium,

ITM vasuti és légiforgalmi szakterlet,

Nemzeti Kdzlekedési Hatdésag Léglgyi Hivatala,

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyd®sztaly, mint Katonai Légligyi Hivatal,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyfrégj Jarasi Hivatala Kozlekedési és
Fogyasztovédelmidosztaly Utligyi Osztaly,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyfrégj Jarasi Hivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Esglenianc-biztonsagi és Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly,



Hajdud-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarékiivatala Agrarigyi Fosztaly
Erdsfellgyeleti Osztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagisbsztaly,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rerfdkapitanysag Rendészeti lgazgatosag
Kbdzlekedésrendészeti Osztaly,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hato$agisztaly Banyaszati Osztaly,
Nemzeti Média- és Hirktzlési Hatésag Debreceni stdoiroda,

Budapest Bvaros Kormanyhivatala Népegészséglgiodztaly Nepegészségigyi Osztaly .,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat

Magy Kozség Onkormanyzata, Ofehértd6 Kozség Onkgasm Mariapdcs  Varos
Onkormanyzata, Kisléta Kozség Onkormanyzata, Ketigén Nagykozség Onkormanyzata,
Pocspetri Kozség Onkormanyzat Jefjgz mint elgfokd altalanos épitésugyi hatésag, mint
kornyezetvédelemért falslallig. szerv,

tovabba a Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatbanesitet partnerek véleményének
kikérésével az épités helyi rendjének biztositéskében a kovetkéizet rendeli el:

) L Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. 8§ (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESAtalya Pdcspetri Kozség
(tovabbiakban: Kozség) teljes kdzigazgatasi tegidetaz azokon tervezett telekalakitasokra,
éepitményeken, nyomvonalas létesitményeken végaieéise munkakra terjed Ki.
(2) A szabdlyozasi beavatkozdsok meértékéhol azt a terv numerikusan nem tinteti fel, (pl
utcaszabalyozasok mértéke,iggutak mentén az épitési vonal helye, stb.) a digiti&@rv
alapjan a Polgarmesteri Hivatal ad tajékoztatast.
2. 8. HESZ hatalya ala tartozé teriileten teriiletet felhami, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épuletegyittest épiteatalakitani, feldjitani, d&viteni,
korszefisiteni, helyredllitani, lebontani, elmozditani, dehletést megvaltoztatni (a
tovabbiakban egyutt: épitési munka) az altalaneémgfi elsirasok mellett csak a magasabb
szinti jogszabalyok, az épitett kornyezet alakitasardiéélelmesdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Etv.). és az Orszagos Tédspendezési és Epitési Kovetelményekr
sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovatdiian: OTEK) hatalyos &irasainak,
illetve a hatalyos helyi rendeletek és e renddtétasainak betartasaval lehet.
3. 8.(1) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Pocspetri Kbzség T-3a, T-3li jSkabalyozasi Terve (tovabbiakban:

SZT)

b) 2. melléklet: Pocspetri Kozség épitési dvezétekvezetek paraméterei

c) 3. melléklet: kereskedelmi-szolgaltatd, vendéml és egyéb kisiizemi tevékenyseg

csoportjai

d) 4. melléklet: helyi kdzut céljara torigrejegyzeés
(2) Arendelet - tajékoztatas céljabdl - az aldbbi glgkeket tartalmazza:

a) 1.fuggelék: Régészeti tdelyek jegyzéke

b) 2. flggelék: Honos vagy meghonosodott fafajok jédgz
4. 8. E rendelet alkalmazasaban:
Saroktelek:Az a telek, amely a kozterllettel, vagy mar kidtlstk magéanuttal egynél tobb,
egymassal szoget bezard hatarvonallal rendelkezik
Atmers telek Olyan épitési telek, amely legalabb két utcataintendelkezik, de nem
mindsil sarokteleknek.
Szabalyozasi szélessapegléw és/vagy tervezett szabalyozasi vonalak kozottiteediet
méret



) Il Fejezet
ALTALANOS EL OIRASOK

1. Szabalyozasi elemek

1. 8 A SZT koteled, tajékoztatd és iranyadd szabalyozasi elemekedltzaz. A koteled
érvényi szabalyozasi elemek modositdsa csak a HESZ mésagé lehetséges.

2. Altalanos telekalakitasi és épitészeti élrasok

2. 8 (1) A beépitési mdéd meghatarozasat, az épllet magassabéépitettség mértékét, a
kialakithato legkisebb telekterlletet, valamint@annan telekosztasra kebiterileteken a
telek méreteit a SZT és a HESZ kulonboreriletek vonatkozo részletessiehsai
tartalmazzak.
(2) Terepszint alatt épitmény:

a) csak az épitési helyen belil helyesheit

b) beépitésre szant tertileteken alaptertilete legteheielek 10 % a lehet;

c) beépitetlen épitési telek esetén 6nalléan nenitiéeds
(3) Az épilletekhez, az OTEK-ban meghatarozott szg@amkolot kell, sajat telken belil
biztositani.
(4) Ahol a SZT épitési hatarvonalat nem jeldl,azttutak mentén a meglgepitési vonalhoz
igazodoan, vagy minimum 5,0 m-eslart elhagyasaval lehet az épuleteket elhelyezni, a
OTEK oldal- és hatsokertre vonatkozéiedsai figyelembevételével.
(5) Kialakult, a vonatkozé éirasokat nem kielédittelken az épités az ée] oldal- és
hatsékertre vonatkozo @tasok és a gépjatirelhelyezésre vonatkoz6 szabalyok betartasa
mellett, legfeljebb az épitési dvezetben megenggdeameéterekkel vald beépitbstgének
mértékéig engedélyezliet
(6) Kozterillet folé nyitott épiletrész (erkély, sxe oldalfolyosé stb) nyulhat OTEK ide
vonatkoz¢ dlirdsai betartdsa mellett.
(7) Tuzraké hely, kaltéri medence elhelyezése esetérieah@artol min. 3 méter széles
védstavolsagot kell tartani.
(8) Utcavonalra ékert nélkil elhelyezett épllet esetén, utcara nydkas huzamos
tartozkodasra szolgal6 helyisége esetén, a padidgszigassaga +0,6 m legyen.
(9) Lf, Vt épitési Ovezetekben az épitési telkernllbelhelyezhed 6nallé rendeltetési
egységeket egy épuletben kell elhelyezni vagy egpsen megtervezett épulettdomegbens A f
rendeltetetést kiegés&ihelyiségeket onallé épuletben — melléképlilet elielyezheaik a
rendeltetési egységet magaba foglalo éplilet méagitl azonos oldalsé épitési vonalon.
(10) Tarolo, gazdasagi, allattartdo épulet, amerayila lakoépilettel egy tomeget képez,
annak épitménymagassagat ne lépje tul.
(11) A belvizzel veszélyeztetett terlleteken a d$bidti vezérszint magassaga az eredeti
terepszinthez képest legalabb 0,60 m magasra @&erllEzen terlleteken pince nem
létesithat.

3. Kozterilet alakitasara vonatkozo ebirasok
7.8 (1) A SZT altal javasolt helyi kdzut Iétesitéséyivese vagy szabélyozdsa érdekében az

Etv. ebirasainak megfeléen, az eljaras lefolytatasara illetékes hatdsaglek kozut céljara
szilkséges részét az onkormanyzat javara igényleti éshlejegyeztetheti.



(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamarnadatlan a rendeltetésének megielel
hasznalatra alkalmatlanna valik, Ugy a tulajdonéselknére az egész telket igénybe kell
venni.

(3) Az utszabalyozassal érintett telkeken — a dyabasi szélesség megvalositasa érdekében
— az épitési engedély kiadasat még&tn a terv szerinti méretben a telekalakitast dl kel
végezni. Olyan meglév épllet épitési engedélyhez kotott épitési munis@tém, amely
éplleteket a szabalyozasi vonal metszi, a telekaktkel$ Utemben agy kell megvalositani,
hogy a kialakitando telekhatar az épulet utcai lobmdtanak az épilet két sarokpontjabdl az
oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi vongl@huzamosan — huzott vonal és az épllet
utcai homlokzat vonalabol adodé vonal legyen. A béhgzasi szélesség szerinti
telekalakitast az épulet bontasa utan, U] épligedelyezési eljaras kiadasaval parhuzamosan
kell elvégezni.

(4) Utlejegyzéskor nem kell biztositani a visszaaldr teleknél az &irt kialakithatd
legkisebb telekteriilet méretet.

(5) A kdozmiellatashoz sziikséges telek kialakitasakor elggentkchnolégiahoz sziikséges
telekterilet biztositasa.

(6) Az ingatlan helyi kozut céljara igénybe ve@szért jar6 kartalanitds dsszegénél
figyelembe kell venni a helyi kdzut megépitédebilletve az ezzel 0Osszefugg
kozmivesitéshl ered ingatlanérték novekedés tsszegét, az Edirdsainak megfeléen.

(7) Kozlekedési célra es kozmelhelyezésre szolgaldé maganut céljara terlletbetle
biztositani.

4. Az épitett kdrnyezet alakitdsara vonatkozo élirasok, klimabarat
telepllésszerkezet kialakitasara vonatkozo kulon é@rasok

8. 8§ (1) Az utcafronton tomor kerités legfeljebb 1,8nmagassagig (latszo, rakotd kestett,
vakolt tégla falazat), valamint legfeljebb 2,5 m gassagig attort (faléc, faracs, fémhald
kitdlté mezdvel) tomor labazatos kialakitassal készilhet.

(2) Kerités anyaga fellletkezelés nélkuli fémlemédiiletkezelés nélkili hullamlemez,
tikrozodo fellleti anyagbdl készitett kerités, nyers, fellletkezelékili beton fellldt
tomor fal nem lehet.

(3) A Kozség telepllésképének veédelthérszold helyi dnkormanyzati rendeletben
(tovabbiakban: helyi telepllésképvédelmi rendedetiglepiilésképi szempontbol meghatarozo
terlleteken a kerités szinezésére a helyi teldptpegdelmi rendeletben az épuletekre
vonatkoz6 szinezésida@tasokat kell alkalmazni.

(4) Saroktelken tomar kerités nem létesiihet

9. §Altalanos ebirasok a klimabarat telepiilésszerkezet kialakiéésakében:

a) A gazdasagi tertleteken belll, adidl parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani,
legaldbb négy parkolé allasonként egynelvelt (legalabb 3 évesjshonos fa
telepitésével.

b) Kozcélu maganutak mentén folyamatos kétoldali fastapitend legalabb 20 db
fa/100 fm t, telepitésiisiséggel, maximum 10-10 m-egdvolsaggal.

c) A kialakitando felszini parkol6helyek fasitandoldgalabb 4-4 parkol6helyenként
1 db lombos fat kell a terlleten néeigni, vagy Ujonnan telepiteni, minimum 10
cm torzsatméivel.

d) Allando jelledi vizfelillet (diszto, nyilt vizfelilet) a zoldfeliilsezamitasanal 75 %-
ban zoldfellletként veebdigyelembe.

e) Gyepes fellildt sportpalyak 100 %-ban zoldfellletként veénfigyelembe.

f) A tervezési terlleten Osszdgptt csapadékvizet hordalékfogo titargyon
keresztll szabad helyszinen tartva, kialakitang@rzarozéba bevezetni.



5. Kulturdlis 6rokségvédelem

10.8 (1) A Kozség miemléki védelem alatt allo értékeit az SZT jelols @ HESZ 1.
fuggeléke, a nyilvantartott régészeti dletlyeket az illetékes o6rokségvédelmi hivatal
adatszolgéltatasa alapjan a SZT jeloli, a HESZi@géléke tartalmazza.

(2) Régészeti leletek illetve objektumolblatrilése esetén a munkalatokat haladéktalanul fel
kell figgeszteni, és az illetékes drokségvedelrtoddgot soron kivil értesiteni kell.

6. Melléképitmény létesitésének, kialakitasanak szahali

11. 8 (1) A megléw és tervezett melléképitmény létesitésének éskiiat@nak altalanos
eléirasai, amennyiben elteszabalyozast az dvezetbebsok nem allapitanak meg:
a) Foépitmeény nélkil melléképitmény és melléképulet heesithed, kiveve koznti-
becsatlakoz6 targy e€s kozrpotlé mitargy.
b) Megléw melléképitmény és melléképllebépitmény hidnydban lakassa nem
mindsithet at.
c) Melléképllet csak a6Epitmény szerkezetséitfiiggetlen, dnallé hatarolo falakkal
rendelked épulet lehet.
d) A féépitmény és a kozterlleti hatarvonal kozotti tedilegépkocsi tarolas céljat
szolgalo onallo szerkeZeépitmény, nem helyeziéetl.
(2) Az Allattartdssal kapcsolatos épitmények elhelygrdsa 26.8 (16) bekezdésében
meghatarozott telepitési tavolsagokat kell betartén telepitési tavolsagot az allattarto
épitmény és a védethiabjektum kozotti legkdzelebbi pontok kdzoétt I€égativan kell érteni.
A telepitési tavolsagokat nem kell alkalmazni a eklllattartdé épitményeire, az azokra
vonatkozo6 telepitési tavolsdgokat a méhek tar@itész6l6 magasabb szintjogszabaly
tartalmazza.
(3) Haszonallat tartdé épitmény az egyhazi épulleteketin bolcHdék, dvodak, iskolak,
didkotthonok, napké6zi otthonok, egészségugyi ingzyek, kozétkeztetési intézmények,
élelmiszer Uzletek és lizemek, vendéglatd egys&gekilétesitmények telepitési tavolsaga
legalabb 50 m.

7. A t4] és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozalsirasok

12. §(1) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalagyt kell megszervezni és végezni,
hogy az:

a) alegkisebb mértékkornyezetterhelést és igénybevételt idézée el

b) megebzze a kérnyezetszennyezést;

c) kizarja a kérnyezetkarositast.
(2) A tajkép védelem érdekében a kilterileti utak mésdbrok, mezsgyék, vizfolyasok,
csatornak menti galériandvényzet védelfhar ingatlan tulajdonosanak gondoskodni kell.
(3) Orszagos jelenséd védett természeti tertileten, magterileten és glal&olyoso
terlletén (] kilszini fivelédi banyatelek nem alakithato ki, a medléem Bvithe®.
(4) A szennyvizcsatornaval még elladtatlan beépitésren rezant terlleten keletk&z
szennyvizek zart dytében, illetve a vizlgyi hatdésag altal engedélyezetyedi
szennyvizkezél berendezésben kell elhelyezni. A Zzart Gjodt, illetve az egyedi
szennyvizkezél a csatornahaldzat kiépitésével meg kell szintetni
(5) A telepulés kilterliletén a vizfolyasok, utak merdé8ZT-n jeldlt fasorok, megtartandok,
illetve telepitendk; a vizfolyasok mentén Iéwgalériandvényzet mégzend.



(6) A telepllés tertiletén az orszagos 6koldgiai hahizatartozé terlletek, a Nemzeti Park
tertiletek és a Natura2000 teriletek lehatarolas&Z3 tartalmazza, tertletiikdn a vonatkozo6
jogszabalyok szerint kell eljarni.

8. Kornyezetvédelmi ebirasok

13.8 (1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, nsyezettségi hatarértéket
(kornyezetterhelési hatarértek) a hatalyos orszégemshelyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.
(2) A Kozseg teljes kbzigazgatasi terllete felszimnsgezésre fokozottan érzékeny terilet,
ahol korlatozott vegyszer- ésiitmagyahasznalat, kornyezetkiriéextenziv meigazdasagi
termelés folytathat6. A tertleten Gjonnan hulladékkd, hulladéktarolo- és kedetelep,
komposztiizem, valamint hulladékatrako alloméas @yszertarold nem létesitléet
(3) A HESZ alkalmazaséaban zajtol védéneriilet felhasznalas:

a) lako, telepuléskozpont vegyes, intézményterilet

b) kiloénleges terlletek;

c) zoldteruletek;

d) gazdasagi teruletnek (kereskedelmi, szolgaltatGpas) azon része, ahol zajtol

védend rendeltetés épulet talalhato.

(4) Az uUzemi és szabadisl |étesitményekt szarmazO zaj terhelés hatarértéke nem
haladhatja meg a zaj- és rezgésvédelesmdlo jogszabalyban d@tt hatarértékeket.
(5) A telepllés kozigazgatasi tertletén allattartdsomatkozo allategészségigyi, higiéniai
jogszabalyok alapjan és a HESZ egyittes betartblheiséges.
(6) Szippantott szennyvizek kezelés nélkili elhelyezesa engedélyezhiet
(7) Technologiai eredétszennyviz, illetve az Gzemek terlletén Ossipdly csapadék viz
csatornaba csak akkor vezethehba ebtisztitAsa a vonatkozé jogszabalyokban és hatésagi
eléirdsokban meghatarozott mértékben az tizem terineegorténik.
(8) A SZT-ben vizgazdalkodasi teriletként szabalyozeitfolyasok, tavak, tarozok
medrének fels rézdi élébl szamitott 15-15 m védavolsdgon belll mégazdasagi tertileten
Uj épulet nem létesithgtmegléw épllet e tertletet eriven nem Bvithe.
(9) Talajmozgatassal jar6 tevékenység soran, tovabbBpitead terlleteken a teréméteg
vedelmét, elkilonitett tarolasat és Ujrahasznaitéigtositani kell.
(10)A gazdalkoddé szervezeteknek gondoskodniuk kell eékenysegikll keletked
veszélyes és nem veszélyes termelési hulladékakbsigasarol, artalmatlanitasarol.
(11)Az Uzemi technoldgia soran keletkezeszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozo
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyenédilll torténhet.
(12)Veszélyes hulladék allando tarolaséara szolgalphelly a Kozség kdzigazgatasi tertletén
nem létesithét
(13)Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédaltardértékeknek — amennyiben a teriilet
védstavolsaga nem kerilt meghatarozasra — a telekmakélal kell teljesulnidk.
(14)A felszini vizek dntisztulasanakéslegitése miatt a kilon jogszabalyban meghatarozott
parti sav nem beépittietaz ott meglél természetkdzeli 6koszisztémak (nadasok, ligetes fa
tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.
(15)A vizbazisok védterlletein épitési és egyéb tevékenységek csak ratkazo
jogszabalyban meghatarozott korlatozasokkal fdhytigtk.
(16)A vizbazisok (vizrikutak, forrasok, egyéb kutak) védelmének biztoarakijeldlt, a
telepililés kozigazgatasi tertletére ranyualé hidriigpai védsterlileten belll a vonatkozé
jogszabalyban éIrt tertilethasznositasi korlatozast figyelembe kefini.



(17)Felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai ,B” vidom terliletén a kdvetkézevékenységek
végzése tilos:

a) ebsen mérgezvagy radioaktiv anyagokd@llitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok

tarolasa, lerakasa,

b) veszélyes hulladéklerako létesitése,

C) egyeb ipari szennyviz szikkasztas,

d) higtrdgya és tragyalé lelrités.
(18)Tilos a kornyezeti leveg olyan mértéld terhelése, amely |égszennyezést vagy
hatéarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valatitos a kdrnyezeti levegbiizzel valod
terhelése.
(19)Szallopor terhelés cstkkentése érdekében — habalgaadsi szélesség lete¢ teszi —
haromszintes/kétszintes névéenyzed#lo zoldsavot kell kialakitani.
(20)A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmetykidmcsatd, vagy rezgést okozd
létesitmény csak akkor itkddtetheb, vagy épithdt, illetve ilyen tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az altala okozott zaj, rezgés nkéra kornyezetében a jogszabaly altéirel
zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.
(21)A temet zajvédelmi szempontbdl csendes Ovezet, ezért atdekdril — ott ahol az
fizikailag lehetséges - 20 méter szélesoddezetet kell kialakitani, melyben épitmény nem
helyezhet el.
(22)Csak olyan épitési tevékenység vegezhatelynek hatdsara a talajer6zio veszélye nem
novekszik.
(23)Az allattartast ugy kell folytatni, hogy az se &#éni, se a felszin alatti vizek féresét,
karos szennyezését ne idézze el

9. Veszélyeztetett terliletekre vonatkozo6 élrasok
Rendszeresen belvizjarta tertlet dvezetére, illetugelvizzel érintett teruletek, telkek
beépitésére vonatkozo kilon élrasok

14.8 (1) A mély fekvés belvizzel veszélyeztetett terlileteken épitenialabbiak betartdsa
mellett lehet:

a) az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak és,

b) az épuletek létesitésénél, az alapozasi/vizszégetelechnoldgiat uagy kell
megvalasztani, hogy a megjetebelviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon,
mindenféle éplletszerkezeti vagy egyéb karosodésiné

c) vagy a vizelvezetés belvizrendezés keretében mégralkkeril az egész érintett
telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek 6#i burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkulonbségen belll kell lemilajfeltoltést agy kell kialakitani,
hogy az utcafronti keritédit szamitva, a telek teljes szélességében, az igéngh épitési
helyet meghalad6an, a hatsékert iranyaba, legal@bb méterrel meghaladja. Pinceszint az
ilyen terileteken nem létesithiet

10. Geoldgia ebirdsok

15.8 (1) A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint agvaryersanyag kitermelésével jaro
tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes iéfmiekenysegek, vizrendezés) csak
érvényes banyaszati illetve kilon jogszabaly alagjedott hatésagi engedély birtokdban
végezhei.



(2) A csapadékviz elvezetést kiemelt gondossagetilkiezelni. Uj teriletek beépitésének
feltétele, hogy a beépitésre tervezett és koztekde a felszini vizek akadalytalan és
erdzidmentes elvezetése, artalommentes elvezdigssitott legyen.

11. A védéterlletekre és védtavolsagokra vonatkozé alirasok

16.8 (1) Az SZT az aladbbi védivolsdggal rendelkéz illetve véditerlletet igényd
létesitmeényeket jeloli:
a) kozlekedési terilletek,
b) kozmivek, kdzniilétesitmenyek,
C) szennyvizatemgl
d) Alkaloida Uzemi terllet: A szabalyozasi tervemdlt, az Alkaloida tdmbjének
bels, kozéps, kilss — védizonain belll épitési tevékenység a
katasztréfavédelertir és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositaseadnlo
torvényben és a veszélyes anyagokkal kapcsolatbgossibalesetek elleni
védekezesil sz6l6 Korm. rendeletben foglaltak alapjan folipto.
(2) Az egyes veédteruleteken a vonatkozo jogszabélyokban foglaltakist kell eljarni.
(3) A Kozség kozigazgatasi terlilete banyaszati teellétintett, mely feltiintetésre kerult a
szabalyozasi terven.

12. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatossétdsok

17.8 (1) A telepulés terlletének rendezése sorarbdielgesen a kovetkéz sajatos
jogintézmények alkalmazandok:

a) épitésjogi kovetelmények

b) telekalakitas

c) helyi ko6zat céljara tortéhlejegyzés (részletesen a 4. sz. mellékletben)
(2) Az 1.8 (1) bekezdésben meghatarozott teriletekalelkitas és épités csak az SZT-ken
jeldlteknek megfelélen, valamint az Etv-n és a végrehajtasara alkktaponti jogszabalyok
alapjan szabad.
(3) Kozmilétesitmények elhelyezésére szolgald ingatlanokéber az épitési dvezetben
meghatarozott minimalis teleknagysagnal kisebb kieéretekkel és telekterilettel is
kialakithato épitési telek, ha az az egyéb biztginssgivédovezeti ebirdsoknak megfelel.
(4) Az épitési bvezetekben nyulvanyos (nyelegktelem alakithato ki.
(5) Amennyiben az O6vezeti étdsok masképpen nem szabdlyozzak, Uj épitési telek
szélessége

a) oldalhatéron all6 beépités esetén: min. 14 m, ksalek esetén 18 m);

b) szabadonallé beépités esetén: min. 16 m;
(6) Falusias lakoterileten telekegyesitéssel Héleatd () telek szélessége legfeljebb az
egyes épitési Ovezetekrediel, kialakithatd telekméret kétszerese lehet, \ktyéha a
telekalakitas kozintézmeény, vagy hitéleti épulezséése céljabol szikséges.
(7) Beépitésre nem szant teriileten 3 08éi kisebb teriilet

a) akozlekedési létesitmények;

b) k&zmi és hirkdzlési letesitmények;

c) véderd;

d) zoldterllet;
létesitéséhez szikséges telek, és az a) b) paintszlétesitmények kialakitasa
kovetkeztében visszamarado rbgazdasagi es efteriilet kivételével, nem alakit hato ki.



(8) Kozut céljara tortéh lejegyzés:

Pocspetri Kozség Onkormanyzata az SZT-ben kijélpkozutak |étesitése, egyes meglév
kozutak ebirdsoknak megfelél bovitése, szabdlyozdsa céljdbdél a szikséges telkeket-
telekrészeket lako- és gjyout céljara tortéd lejegyzéssel veszi igénybe.

13.  Utépitési és kbznivesitési hozzajarulas

18.8(1) Ujonnan kialakitasra kefiitelektombok beépitése soran a tervezett Kiveket Ggy
kell kiépiteni, hogy azok az egyes ingatlanok hak#thavételéig megvaldsuljanak és azokra
az ingatlanok racsatlakozhassanak.

(2) A helyi kozutat illebleg kézmivet, amennyiben a telepillés dnkormanyzata létesitet
ugy annak koltségét részben vagy egészében aetémmmgatianok tulajdonosaira harithatja az
Etv. vonatkoz6 élirasa szerint.

14. Kozmivek elbirdsai

19. 8 (1) A meglév és tervezett kozcélu vizellatads, vizelvezetésn(ereés csapadékviz),
energia ellatas (vilamos energia ellatas, foldghatas), valamint az elektronikus hirkozlés
hal6zatai és létesitményei, tovabba azok agazéitiaebk szerinti biztonsagi véthvolsaga
szamara kozteruleten, vagy kazeruleten kell helyet biztositani.

(2) A megléw kdozmivek egyeb épitési tevékenység miatt szikségessgekiddltasakor,
tovabba egyéb okbdl funkcidt vesztett, feleslegegakt kozniivet el kell bontani, az
indokoltan féldben maradé vezeték tomedékeléskiadgasat szakszern kell meg oldani.

(3) A kézmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekami@nalis tertletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kdmrek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozm
elhelyezésére kell helyet biztositani. A beépitéz@ént terlleteken a kozinezeték helyét
ugy kell kijeldlni, hogy a zoldterileti &rasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok
telepitését ne akadalyozzak.

(4) A kozigazgatasi tertleten l&yilletve azt érind kozmivezeték halézatok, azokiitargyai

és létesitményei biztonsagi dvezetein belll a rapiatkozo tilalmakat €s korlatozasokat be
kell tartani.

15.  Vizellatas, Szennyvizelvezetés

20.8 Kiépitett szennyvizcsatorna halézattal renddikerileten az ivovizbekotés feltétele a
szennyvizcsatorna halozatra toti@akotés. Beépitésre szant terileten teljes kbesitettség
esetén, Uj épitmény csak a szennyviz-csatornadtéddrtén rakotést esetén épithiet

21. 8(1) A telepilésen elvalasztott rendszszennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme &dateen a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepuilés teljeglzgatasi tertletén tilos.

(3) A kozponti beltertleten, ahol a szennyviz-csatohdozat kiépitett, épiteni csak a
kdzcsatorna haldzatra valo racsatlakozassal szabad.

(4) Kdlteruleten és a (3) bekezdésben nem széitegterileteken elhelyezieépitményben
keletked szennyvizeket elgllegesen a kodzcsatorna haldzatra vald csatlakdz&sdia
megoldani, de ha:

a) a napi keletkéz szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-a és
rendelkezésre all6 kodzcsatorna hélézat nem kozeldg a terlletet 100 m
tavolsagon belul:
aa) a szennyvizeket egyedi hazi kdigpdtloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart

medencébe kell 6sszdgteni,
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aaa) az Osszetjyott szennyvizet bizonylatolt médon a kijel6lt &d helyre
kell szallittatni,

aab) a kozripdtl6 medence hasznalata csak akkor alkalmazhat@ telek
allandé megkozelithésegére a megfelel (paramétdr és kiépitettség
Utkapcsolat biztositott;

ab) a keletkez szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennywiitis

kisberendezés is alkalmazhato:

aba) ha a tisztitott vizek szaméara a megdeltdlszini ébviz befogadas
megoldhat6 (felszin alatti tisztitott vizelhelyer&sn megengedett) és arra
a kezebje befogado nyilatkozatot ad,

abb) ha az egyéb@tasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékestbsagok
hozzajarulnak,

abc) ha a kisberendezés Gtatiilet igénye nem nyulik tul az ingatlanon,

abd) ha a tisztitoberendezéssel legalabb azt thdszhatasfokot lehet elérni,
amit a befogadbhoz igazitva az illetékes hatésaghataroz;

b) a napi keletkdz szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, észesétbrna
hal6zat nem kozeliti meg a terlletet 200 m tavalsddelll a keletkex
szennyvizek tisztitdsara helyben létesiterszennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megéefelszini ébviz befogadas megoldhato
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés nem meggaett) és arra a kedg
befogado nyilatkozatot ad,

bb) ha az egyéb @&rasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes tbsagok
hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés wettlet igénye nem nyulik tul az ingatlanon,

bd) ha a tisztitoberendezéssel legalabb azt atéiszhatasfokot lehet elérni, amit
a befogaddhoz igazitva az illetékes hatésag megizata

c) a napi keletkdz szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, dsleitandezés
telepitésének b) pontban felsorolt barmelyik felE&ihem biztosithatd, épiteni csak
kbzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldaséhet, | a rendelkezésre allé
csatorna csatlakozéasi lebiség tavolsagatol fuggetlendil.

(5) A koézuzeni szennyvizatemélmitargy védtavolsag igénye:

a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és régzit

b) ebzetes megallapitas nélkuil:
ba) bizzar6an és zajvédelemmel kivitelezetitangy esetén 20 m,
bb) tizzar vagy zajvédelem nélkuliitargy esetén 150 m.

(6) A szennyviztisztitd telep véthvolsag igénye 300 m, technoldgiai korgzéesének
megvalositasa utan az Uzembedllitd hatarozatbareitedg méretre csokkenthiet
(tervezetten 150 m). A lezart hulladékkéielerako terllet végtavolsag igénye szintén 300
méter.

(7) Szennyviztisztitd telep és kozluZenszennyvizatemél mitargy, illetve a lezart
hulladékkezdi-, lerako terllet végtavolsagan belll:

a) a mar beépitett lako-, vegyes, kulonleges g@iptigezetbe sorolt telken épitési
tevékenységet végezni csak aflitargy védtavolsag okozta terhelésének a
megszintetését kovien lehet a b) pontban leirtak figyelembe vételével:
aa) vagy a beépitett telek telekhataraig kell ceildni a nitargy vedtavolsag

igényét (a nitargy zajvédetté és ubzarova tételével, tavvezérlésének
megoldasaval),
ab) vagy a nitargy kivaltasat kell megoldani;
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b) mar beépitett lakéd-, vegyes, kilbnleges haszndsitdisen lev beépités felljitasan
€s a megléy epllet befoglalo méretén belll toréedtalakitasan kivul épitési
tevékenység nem végezbetbbblet rendeltetési egység nem hozhat6 létre.

c) veédstavolsagon beldl U] lakoépulet, élelmiszer felda@o -raktarozo, -
kereskedelmi létesitmény tovabb4 éallattartételep lesithet.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

22. §(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott remilsizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj éplilet épitése vagy megtévépiilet lBvitése esetén csapadékviz a telkkbks
kozvetlen csatlakozéssal, vagy indokolt esetbezoanszédos telken atvezetéssel - csak a
koztertleten lé¢ csapadékviz elvezehalozatba vezethiet

(3) Ha a csapadékviz elve#etalozat vagy a befogadd a telken keletkezett eizekvezetni
nem tudja, akkor a csapadékvizet telken belll\ke#izatartani, €és csak késleltetve, fékezetten
lehet a k6zhél6zatba vezetni.

(4) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasdeilz igazitani. Amennyiben a
befogaddi kapacitis nem meghatarozhatd, Ggy mindegkezdett 50 m2 burkolt
fellletenként 1 m3 ésiztarold (ciszterna) kialakitasa szikséges.

(5) A nyilt &rkos vizelvezéthalozat feletti kocsi behajtok az arok vizszalkiépességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kiakakit hogy a vizszallitas akadalymentes
legyen.

(6) A SZT-n jelolt telken belili kdziisavok terllete az épitési telek részekeént a felszn
elvezetésére biztositott tertlet, ahol a felszifelezetés ifitargyain kivil kizarélag
burkolatok, egyéb kozivek és egyszifit (gyeppel vagy talajtakaro lagyszari novényekkel)
boritott novényéallomany helyezléet!.

17.  Megujulé és egyéb energiaterméllétesitmények

23. 8 (1) Az egyes kozfivezetékek védtavolsagat az agazati szabvanyok, és a vonatkozé
jogszabalyok tartalmazzak, melyet a hatosagi edgic&oran figyelembe kell venni.
(2) Megujulé energiahordoz6t hasznositd, a haztartastgla, maximum 50kW) kisémi
kapacitasat meghaladd kozceélu energiatermelésg@nokebmipark csak az arra kijel6lt
Ovezetben létesithiehz arra vonatkozo @rasok figyelembevételével.
(3) Technologiai létesitmények, energiaterénddlerendezések kozul a haztartasi nieret
kiseimiinek szamit6 szélémii telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkém@sbkban rogzitett

éplletmagassagot legfeljebb 3,0 m-rel haladhatg me

b) hogy a dlés tavolsdga minden iranyban sajat telken be&gsen.
(4) Kozcélu, megujulé energiahordoz6 hasznositasu meigeth hasznositdé energiatermelés
akkor lehetséges, ha az dvezetirds leheivé teszi.

18.  Villamosenergia ellatas, elektronikus hirk6zlés
24. § Belterilleten és kiltertleti beépitésre szant eégedl Uj vezeték nélkili szolgaltatas
épitményét, amennyiben 300 m-en belll mar van e&zatélkilli szolgéltatasi épitmeény,
akkor a annak tartoszerkezetére kell telepiteni.

19. Foldgaz-ellatas

25. § (1) Uj foldgazvezetéket csak foldalatti elhelyesaddehet kivitelezni.
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(2) Meglew foldgaz-halozat rekonstrukciojatéskigetelt vezetékkel foldalatti elhelyezéssel
kell megoldani.

20. Epités altalanos szabalyai

26. 8 (1) Az dvezeti dlirasokban szereplegkisebb teleknél kisebb méigtegléw telek is
beépithet, ha az 6sszes egyélbieds betarthatd és a szomszédos telek beé&faéugit nem
korlatozza.

(2) Pécspetri Kozség kdzigazgatasi tertiletén lakokotanfutd és egyéb kozlekedési eszkoz
epitményként nem telepitlieés szallas lakd vagy tarold funkcid ellatasara imdéglenesen
sem helyezhétel.

(3) Konténerépitmény allando jelleggel csak gazdasedgildten helyezhét el. Egyéb
terlileten konténer, felvonulasi épitmény csak ideigs jelleggel, legfeljebb az épités idejére,
€s maximum 06t ev tidartamra helyezhétel, kizarolag felvonulasi épitményként.

(4) Az elokert mérete

a) mar beépllt terlleteken az adott utcaban, az #@rimgatlan kornyezetében lév
féépulethez igazoddan, (kialakult allapot szerintfdsitando;

b) az a) pontban jelolt tertleten kivil legalabb 5ilieive gazdasagi terilet esetében
az épitési vonalhoz kell igazodni, vagy minimum0Lf, es glkertet kell elhagyni.

(5) Az eldkert minimalis méretén belll, ha az dvezetirdlsok masként nem szabalyozzak
az OTEK szerint megengedett benyul6 épiiletrészieih csak

a) kozmi becsatlakozasi titargy;

b) fold alatt elhelyezett zart égiztarold (ciszterna);

c) Kkerti to;

d) hulladéktarold legfeliebb 2 falaptertilettel, 2 m magassaggal a kerités részeként

e) gazdasagi és szolgaltatdo terlleten reklamtabla kyi helepilésképvedelmi
rendeletben szabalyozott moédon helyeZhet oly modon, hogy a szomszédos
ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

(6) Az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb:

a) oldalhataron allo és ikres beépités esetén azséptékre airt legnagyobb épulet
magassagnal;

b) szabadon all6 beépités esetén az épitési telekie é&gnagyobb beépitési
magassag felénél.

(7) Az oldalkert minimalis méretén belll, ha az dverdtirasok masként nem szabalyozzak,
az OTEK szerinti benyulé épiiletrészeken kiviil kcsa

a) Kozmi-becsatlakozasi titargy;

b) kerti épitmények kozil a pihenés, jaték, szorakok&apcsolddas céljat szolgald
mutargyak helyezhék el oly mdédon, hogy a szomszédos ingatlan hastatalam
korlatozhatja.

(8) A hatsokert minimalis mérete — ha az Ovezsaiirabok masként nem szabalyozzak — a
tényleges épllet magassag, de legalabb 6 m.

(9) Uj féépuletek utcai homlokzatanak vonala legalabb 50a%h-hz épitési vonalra kell,
hogy kerlljon. Kivétel ez aldl, ha az utcai teleldnea nem meilegesen csatlakozo
oldalhatarokkal kialakitott a telek, ez esetbemyeheb az épitési vonallal torténérintkezés
is.

(10)Oldalhataron all6 beépitési mad telkein az épilabadonalloan is elhelyezlieiz egyéb
eléirasok betartasaval, amennyiben a telek szélessggpitési hely vonalaban legalabb 20,0
m, de a szabadon allé beépités a szomszédos épliedstpitési jogait nem korlatozhatja.
(11)Az épitési helyen belll tobb éplilet is elhelyeghazonban legalabb eg§épiletnek az
utca feldli épitési vonalon kell allnia a (10) be&ésben foglaltak szerint.
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(12)Beépitett telkendfunkcid kivitését, adépulethez hozzaépitve, vagy attél kilonalldan a
féépulet mogott, annak takarasdban szabad elhelyazradott épitési 6vezetre vonatkozo
els, oldal, és hatsokerti @rasok betartasa mellett.

(13)Ha a megléy épiilet a HESZ épitési dvezetbiehsainak nem felel meg, (a telek tdl
épitett, az adott telken épulet nem létesithar épilet az épitési helyen kivil all, vagy az
éplulet magasabb. mint az 6ighsok &altal megengedett magassag) szintterlletet é
éplletmagassagot nem eredméiyaartoszerkezetet érihtkorszetisitési, felljitasi munka
végezhei, de () épités, dvités csak a vonatkozés@dasoknak megfeléen torténhet.

(14)Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta terilet Oeezglolt mélyfekvés terliletek csak
terllet-ebkészit (tereprendezés, feltdltés, vizelvezetés) mernakikalatok elvégzése utan
épithed be a vonatkozo6 dvezetic@asoknak megfeléén.

(15)A telepuléskozpont vegyes terlletek épitési Ovazelteaz épilletre meghatarozott
éplletmagassag egyhazi- és kegyeleti éplletekanatyigyelmen kivil hagyhato.
(16)Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei:

Ahol az dvezeti éliras nem tiltja, allattartd melléképitmények ellelyetk. Alapveb
feltétel:

a) Allattartd6 melléképitményeket az utcavonaltdél 20néi-kdzelebb nem szabad
elhelyezni.

b) Szarnyas haszonallat tartasara szolgalé épiletek@piletsl 6,00 m, egyéb
haszonallat tartasara szolgaldé épulletet a lako@giil20,00 m tavolsagra kell
elhelyezni.

c) Allattartd melléképitmény élelmiszer-feldolgozo &srgalmazé létesitménitt
tovabba bdlagde, 6voda, iskola, egészségugyi és gyogyszertdetép(b0 m-es
tavolsagon beltl nem épitléet

d) Az Allattarté melléképitmény terllete @&pullet beépitett teriletének 50%-a lehet
falusias lakoétertleten. KertKozségias lakétertletemittd 15 m2 alapterihet
allattartd éplulet létesithiet

e) Az allattartd melléképitmény allattartasra szolgékrze csak egyszintes lehet, mely
legfeliebb 4,5 méter éplletmagassagu, azonban aépdketmagassaga nem
haladhatja meg a lakéépliletét.

21. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatozott
elégséges védelmi szint kbvetelményei

27. 8 (1) A telepllések katasztrofavédelmi besorolasavélamint a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabalyairdl sz6l6 rendelet alapjafozség a Il. katasztrofavedelmi
osztalyba tartozik.
(2) A telepulések ar- és belviz veszélyeztetettségiaadorteid besorolasa szerint a Kbzség
a ,B”, azaz kdzepesen veszélyeztetett kategoriatazik.
(3) Ha a mértékado kidstiiziviz igeny a kézhaldzatrél nem biztosithato:
a) a kozhélozat altal biztosithatd tlziviz igény felégényre helyi tlziviz tarold
létesitése szukséges, vagy
b) épllet tizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlziviz igéamykoézhalozat Aaltal
biztosithaté mértékig, vagy

/////

c) akozhéalozat kapacitagvwitésével kell aitziviz ellatast biztositani.
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) . Fejezet
RESZLETES OVEZETI EL OIRASOK

22. Beépitésre szant tertiletek épitési@&rasai

28. 8 A KOzség beépitésre szant terulete a koveétkerilet-felhasznalasi egységekbe
sorolt:
Altalanos hasznélat szerinti megnevezés, sajasmftat szerinti megnevezés, jele

a) Lakoteriletek

aa) Falusias lakoterulet Lf
b) Vegyes teriletek
ba) Telepuléskozpont vegyes terilet Vt
c) Gazdasagi tertletek
ca) Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato tertilet szGk
cb) Egyéb ipari tertlet Ge
d) Kuilonleges terlletek
da) Temet terilete Kt
db) Mezgazdasagi tizemi teriilet Km
dc) Szennyviztelep Kszv
dd) Kozmi tertlet Kko6
de) Sport- és rekreacios terlletek Ksp
df) Kulturalis vasar és hagyoméirgé kozpont Kvas

23. Lakotertletek
Falusias lakoterulet (Lf)

29. § (1) A falusias lakéterllet a szabalyozasi tervdnjellel jelolt, épitési tvezet, mely
legfeljebb 4,5 m-es éplletmagassagot meg nem hédgdidjebb kétlakasokmkoépuletek, a
mez®- és az erigazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szpk@dyezetre jelelis
hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd &pitrek elhelyezésére szolgal.
(2) A falusias lakoterulet épitési 6vezeteiben elhdiggzépilet a lakd rendeltetésen kivil:

e) med- és erdgazdasag, valamint a tertlet rendeltetésiskasznalatat nem zavaro

gazdasagi tevékenységi célu;

f) kereskedelmi, szolgéltato;

g) szallas jelled;

h) igazgatasi, iroda;

i) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, sziscial

J) kulturalis, koz6sségi szorakoztato;

k) sport.
(3) Falusias lakotertlet épitési 6vezeteiben

a) a kornyezetre jeleis hatast gyakorl6 tevékenységet befogado éplilet,

b) Uzemanyagtdélt allomas
nem helyezhétel.
(4) A falusias lakoétertleten az alabbi melléképitményelyezhaik el:

a) kozmi-becsatlakozasi titargy,

b) k&zmipotld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) Kerti épitmény,

e) husflistod, jégverem, zoldségverem,

f)y allat 6l, allatkifuto,
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g) tragyatarolo, komposztald,

h) sil6é, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

i) 6 m-nél nem magasabb épitménynek dsis antennatarté szerkezet, zaszlotartd

oszlop helyezhétel.

(5) Az ovezetben a 2. sz. melléklet szerinti kereskadskolgéltato, ipari-, szolgaltatdé- és
kisizemi tevékenység csoportjai kivételesen seryehbetk el.
(6) Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran atkalando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épidipitiménymagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletéherep tablazat és a szabélyozasi
tervek egyuttes alkalmazasaval kell meghatarozni.
(7) Uj épiilet csak teljes kozimesitettséggel épithtet illetve ahol még hianyzik
szennyvizelvezetés és -—tisztitas, illetve csapadéitvezetés kozizemi szolgaltatassal
tortérd elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részlegedikesitettség is elfogadhato.

24. VEGYES TERULETEK
Telepuléskdzpont vegyes (Vt)

30. 8 (1) A telepuléskozpont vegyes terllet a szabaljogrven Vt jellel jelolt, épitési
Ovezet, mely éplletenként legfeljebb 10 rendelietggséget magaba foglald, legfeljebb 6,0
m-es épuletmagassagot meg nem haladd (Misetban lakd és olyan telepulési stiisgyeb
rendeltetést szolgalé épulet elhelyezésére szolgd@lely nincs zavard hatdssal a lakd
rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont teriilet dvezeteiben az OTEK istierendeltetés helyezhietel.
elhelyezhei épiletek, a lakdéplileteken kivil az alabbi reetiedeket tartalmazhatja:

a) kereskedelmi, szolgaltato;

b) szallasjelleg;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, sziscial

d) Kkulturalis, k6z6sségi szorakoztato;

e) ligazgatasi, iroda;

f) sport.
(3) Teleplléskdzpont terllet épitési bvezeteiben

a) allattarto eépulet

b) a kdrnyezetre jelefis hatast gyakorlo tevékenységet befogado épllet

c) Uzemanyagttdt allomas
nem helyezhétel.
(4) Telepuléeskdzpont tertleten a melléképitmények kkizdlrélag

a) kozmi-becsatlakozasi titargy;

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) Kkerti épitmény;

d) 6 m-nél nem magasabb épitménynek dsiid antennatartdé szerkezet, zaszlotarto

oszlop helyezhétel.

(5) Az Ovezetben a 2. sz. melléklet szerinti kereskadskolgéaltatd, ipari- szolgaltatd és
kisizemi tevékenység csoportjai kivételesen seryebbkbk el.
(6) Az épitési ovezet telkeinek kialakitasa soran atkalando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épifipitiménymagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvenyében — e rendelet 3. szamu mellékletéhered tablazat és a szabalyozasi
tervek egyuttes alkalmazasaval kell meghatarozni.
(7) Uj épiilet csak teljes kozimesitettséggel épithiet
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25. GAZDASAGI TERULET
Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

31. 8 (1) A gazdasagi kereskedelmi szolgaltato terliktabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt,
épitési dvezet, mely legfeljebb 7,5 m-es éplletms@got meg nem haladé d@ltegesen a

kornyezetre jeleds zavard kornyezeti hatast nem gyakorlo, gazdasagkenység céljara
szolgalo éplletek helyezitétel.

(2) Az épitési dvezetekben csak olyan rendelte@siilet |étesithét amelyben folytatott

tevékenyseég:

a) nem tartozik a kilon jogszabaly szerint meghatétddirnyezeti hatasvizsgalati és
egységes kornyezethasznalati engedély, illetve yie@etvizsgalat koteles
tevékenységek koze;

b) védibvezet, védtavolsag igénye sajat telkén belll biztosithat@hkijogszabaly
szerint

c) aszomszédos telek rendeltetésshasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi szolgéltato tertleten 6nallé lakddedtetéd épilet nem helyezhetel,

de a gazdasagi tevékenységi célu épuleten beliilapddnos, a hasznald, és a személyzet
szamara szolgalo lakas kialakithato.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terileterlyizhed éplletek a Gksz épitési
ovezetben: az OTEK szerinti épiiletek.

(5) Az épitési oOvezet épitési telkeinek kialakitdsa asoralkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségétabtidy az épithét épitménymagassag
mértékét - a beépitési mdéd fliggvényében - e rendeleszami mellékletében szeiepl
tablazat és a szabalyozasi tervek egyittes alkasasal kell meghatarozni.

magassaga meghaladhatja az 0©vezetben meghatarépdtetmagassagot, de annak
magassaga 30 métert nem haladhatia meg, ha azmali@att (zemi technoldgia
szempontjabol az szikséges.

(7) A GKSZ-3 oOvezetében, ha a telek szélessége azsgépiety vonaldban 20 m-nél
épithet az egyéb 6vezeti@rasok betartasaval.

(8) Az épitési dvezetben a szabalyozasi terven jekligem (amennyiben nem szabalyozza
akkor 15 méter), a telek kotetezoldtertleteként, 3 szintes névényallomany |éeskt, a
teljes telekméret minden 20CF utan 1 db, éhevelt lombos fa iilteteisd

(9) Ahol a gazdasagi terllet telke lakoterilettel kdlereil hataros, a lakoterilet telek
hataratél mért 15 m-en belll Gzemi épullet, tehgéyéypivek taroldja, parkoléja nem
helyezhet el, a teherszéllitast bonyolitd kapubehajté neakitiato Ki.

(10)Az epitési helybl kinyulo, vagy a telek kotelézzoldfellletébe nyuld megléwepilet:

a) feldjithatd,

b) laposteds épulet - szintteriiletének novelése nélkil - magmsepuletté alakithato,

c) lapostebs épllet magasiet épuletté alakithato,

d) atettér beépithé, térdfal épitése megengedett,

e) a meglev épllet Bvithe® az épitési helyen belll, ha funkcidja tarold, rakta
iroda, lakas, vagy olyan tevékenység helye lehety m szomszédos dvezetre
zavaro hatast nem jelent.

(11)Uj épilet csak teljes kozimesitettséggel épittiet illetve ahol még hianyzik
szennyvizelvezetés és -—tisztitds, illetve csapddéitvezetés kozlizemi szolgaltatassal
tortérd elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részlegedikesitettseg is elfogadhato.
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27. Egyéb ipari terilet(Ge)

32. § (1) Egyéb ipari terlleten a szabalyozasi tervenjelel jelolt, épitési Ovezet, mely
ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepilésgkadas gazdasagi rendeltdié€piilet
elhelyezésére szolgalo terilet.

(2) Az epitési ovezet telkei teljes komesitettség esetén épitbiebe.

(3) Az egyéb ipari terlleten elhelyezhetplletek:

a) az Ovezet elisorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és aligemgazdalkodas
épitményei, elhelyezésére szolgal,

b) raktarak és mas tarolo épitmények,

c) kereskedelmi, szolgaltato terileten is elhelyazhdesitmények,

d) az Ovezet terilletén az a., pontban felsorolt réeshez szikséges épitmények
helyezhet el,

e) az Ovezet terlletén kivételesen elhelyedketd gazdasagi tevékenységi célu
épulleten belll a tulajdonos, a haszndl6 és a syeetédzamara szolgald lakasok,
de legfeljebb a brutto épilet- szinttertilet 5 %&rtékeig.

(4) Egyéb ipari terlileten még az dvezet terlléigételesen a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belll a tulajdonos, a hasznaléo és a syeetészamara szolgald lakasok, de
legfeljebb a bruttd épllet- szintterllet 5 %-a rakéig.

(5) Az ovezet eépitési telkeinek kialakitdsa soafikalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épifipitiménymagassag mértékét - a beépitési
mod figgvenyében - e rendelet 3. szamu melléklat&zerep tablazat és a szabalyozasi
tervek egyluttes alkalmazasaval kell meghatéarozni.

(6) Az épitési Ovezetben elhelyezésre kertdchnologiai épitmény (kémény, silo, stb.)
magassaga meghaladhatja az 0©vezetben meghatarépdtetmagassagot, de annak
magassaga 30 métert nem haladhatia meg, ha azmalik@tt (zemi technoldgia
szempontjabol az sziikséges.

(7) A miniméalis zoldfeltleti mértéken belll a tetetarok mentén fa- és cserjesor telepitése
koteled. Az eb-, oldal- és hatsokertben a szabalyozasi terv mzedds zoldsavot kell
kialakitani (kotele# fasitas). A terilet zoldfeliletének (haromsiinbvenyzet és koteléz
fasitas) tervezésénél a tertletre jellérighonos fa- €s cserjefajokat kell alkalmazni.

(8) Az eépitési Ovezetben a szabalyozasi terveiit jdlelyen, szabalyozasi tervben jelolt
mértékben (amennyiben nem szabalyozza akkor 15rmatéelek kotelez zoldterlleteként,

3 szintes novényallomany létesiténca teljes telekméret minden 200%& utan 1 db,
elénevelt lombos fa ultetedd

28. KULONLEGES TERULETEK

33. §(1) A kulbnleges tertletek k6zé a Kdzseg terlldeépitésre szant tertletként az aldbbi
tertletek tartoznak:

a) temeb terilete (Kt),

b) mezgazdasagi Uzemi tertlet (Kmu),

c) szennytelep terulete (Kszv),

d) kozmi terilet (Kkd),

e) Sport- és rekreédciods teriletek (Ksp),

f)  Kulturalis vasar és hagyomairgé kézpont (Kvas)
(2) A beépitési éirasokat szabalyozasi terv illetve a HESZ tartalraazA kiilonleges
terlleteket teljes koztivesitéssel ellatott telken lehet megvaldsitani.
(3) Temedfk teriletei(Kt) a temetkezés céljat szolgalja. A teriletetermetkezés kegyeleti
épuletei, s azt kiszolgalo és kiegésApuletek helyezhék el:
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a)

b)

c)

A temetben, annak minden 100%me utan legalabb 1 nagykoronaji lombos fat
kell telepiteni.

A telek legalabb részleges kolwmesitettség esetén épithdte. Urnafal a meglév
ravataloz6 faldhoz csatlakoz6an, vagy zart kerédskalakithaté ki, egyéb
elhelyezés a temiekertészeti terve szerint engedélyesdhet

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, abtdy az épithét
épitménymagassag mértékeét - a beépitési mod fugéhéen — e rendelet 3. szamu
mellékletét képaz és a szabalyozasi tervek egyuttes alkalmazaséedl k
meghatarozni.

(4) Mezgazdaséagi Uzemi terllet dvezetéfEmi) a novénytermesztés, terménytarolas és
terményfeldolgozas éplletei, allattartd és feldnfgoéplletek és azokat kiszolgald
létesitmények, a meégazdasagi Uzemi tevékenységgel kapcsolatos szocidfililet
helyezhet el.

a)

b)

f)

9)

h)

Mezégazdasagi Uzemi terlilet épitési Ovezeteiben kidlaldk a tulajdonos, a

hasznald és a személyzet szamara legfeljebb 2aabl@kas is.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalandé legkisebb

telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, abtdv az épithét

épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fugghén — e rendelet 3. szamu

mellékletét képez és a szabalyozasi tervek egyittes alkalmazasaedll k

meghatarozni.

Az épitési ovezetben elhelyezésre k&tachnologiai épitmény (kémeény, sild, stb.)

magassaga meghaladhatja az 6vezetben meghat&pitiatmagassagot, de annak

magassaga 30 métert nem haladhatja meg, ha amali@tt Gzemi technoldgia

szempontjabol az szikséges.

A mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépitketde az épitési Ovezet

tertletén telekosztassal 5000 m2-nél kisebb Uk teéen 1étesithét

Ha a telek szélessége az épitési hely vonaldbam-86l szélesebb, azé@asok

szerinti oldalhataron allé épitési méd helyett szaimallo épllet is épithietaz

egyéb Ovezeti élrasok betartasaval.

A szilkséges gépkocsi parkol6t telken belll kelldkiaani. A parkolé helyeket az

OTEK-ban ebirtak szerint fasitani kell. Az &, oldal- és hatsokertben a

szabdlyozési terv szerint Wedzoldsavot kell kialakitani (kotelézfasitds). A

kulonleges mefazdasagi Uzemi tertlet zéldfeliletének (haromsézibvenyzet és

koteled fasitas) tervezésénél a terlletre jellérighonos fa- és cserjefajokat kell

alkalmazni. A teriileten a teljes telekméret min@60 nf-e utan 1 db, min. 16/ 18

cm torzsatméji fa Ultetend. A fadkat a hasznélatbavételi engedély kérelmegéséi

el kell Ultetni; hasznalatbavételi engedély csakileatés utan adhato ki.

Azokban a vegyes hasznalati wgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az

allattartds és az egyéb gazdasagi tevékenységtegpiitjelen az allattartas a

kialakult helyzetnek megfek&n fenntarthato.

A zavar0 hatasu mégazdasagi (Uzemi) épitményt, a sajat telkén, a szédos

telkek febli oldalakon min. 20 m szélességben telepitettrféttetéseével — telken

beluli koteled zoldfelllet, védfasitas — lehet engedélyezni. Az dvezetben a teljes

telekméret minden 200%e utan 1 db, éhevelt lombos fa (ltetetid

Az épitési helybl kinyuld, vagy a telek kotelézzoldfelliletébe nyalé meglév

épulet:

ha) feldjithato,

hb) lapostets épllet - szinttertletének ndvelése nélkil - magessépiletté
alakithato,
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hc) laposteis épllet magastet éplletté alakithato,

hd) a tebtér beépithét, térdfal épitése megengedett,

he) a meglel éplilet vithe® az épitési helyen belll, ha funkcidja tarold, rakta
iroda, lakas, vagy olyan tevékenység helye lehety m szomszédos dvezetre
zavaro hatast nem jelent.

]) Az épitési ovezetben elhelyezésre kétékchnologiai épitmény (kémény, silo, stb.)
magassaga meghaladhatja az o©vezetben meghatarépokttmagassagot, az
alkalmazott Uzemi technoldgia fiiggvényében, melymakimalis értéke 20,0 m
lehet.

(5) A szennytelep teriletdiKszv) a telepulési szilard és folyékony hulladékthelyezésére,
kezelésére, artalmatlanitasdra és hasznositas@ragclésére szolgélo, valamint az ezek
rendeltetésszémikodéséhez szikséges épiletek, épitmények helgp&zatelédtavolsaga
az atemd telep kivételével 300 méter.

a) Az eépuletek elhelyezésének oOvezetbiglsait e rendelet 3. szamu melléklete
tartalmazza.

b) Uj épulet csak teljes kozimesitettséggel épittiet illetve ahol még hianyzik
szennyvizelvezetés és —tisztitds, illetve csapddédvezetés kozuzemi
szolgaltatassal tortén elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges
kézmivesitettség is elfogadhatd. A koipotlok és a technolégiahoz tartozo
mitargyak csak zart rends#ek lehetnek.

(6) Kozmi terilet (Kkd) csak a kozrivekkel és hirkozléssel kapcsolatos épliletek,

épitmények helyezhégk el.
a) Uj épllet csak teljes kozimesitettséggel épithigt illetve ahol még hianyzik
szennyvizelvezetés és —tisztitas, illetve csapddéhvezetés kozizemi

szolgdltatassal tortén elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges
k6zmivesitettség is elfogadhat6. A koipodtlok és a technoldgiahoz tartozo
mitargyak csak zart rends#ek lehetnek.
b) Az éplletek elhelyezésének ovezetbigsait e rendelet 3. szamu melléklete
tartalmazza.
c) Hirkozlési adotorony a helyi telepulésképi rendsdet meghatarozott helyen
helyezhet el, annak magassaga legfeljebb 30 méter lehet.
(7) Sport- és rekreacios tertletek@sp), a sport, rekreacids, turista- és idegersdionmg, a
szallashely szolgaltatas, a vendéglatas, a piheszébadids tevékenységek létesitményei,
turizmus épitményei, valamint a tertlet fenntamégakapcsolddo létesitmények.
a) Az éplletek elhelyezésének oOvezetbigisait e rendelet 3. szamua melléklete
tartalmazza.
b) A mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépitketde az épitési Ovezet
terlletén telekosztassal 5000 m2-nél kisebb Uk teéam Iétesithét
c) A szikséges gépkocsi parkolét dGelkegesen telken belul kell kialakitani.
Amennyiben a feltételek nem teszik leheat, a kozterileti parkolok kiépitése is
megengedett.
(8) Kulturalis vasar és hagyomasngs kdzpont teriletéfkvas) a kulonleges rendeltetésnek
megfeleb sajatos, a vasarozashoz és rendezvényekhez kag@sgitmények helyezligtel.
a) A telekhatarokon fasorok és cserjesor — 3 fizndivényzet — telepiteid
b) Az Ovezet épitési telkei legaldbb részleges Kommitettség esetén (vagy csak az
illetékes hatosagok altal elfogadott zart szenrngw@oval vagy szennyviztisztitd
berendezéssel) épithiktbe.
c) Az épuletek elhelyezésének oOvezetbiglsait e rendelet 3. szamu melléklete
tartalmazza.
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29. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI EL OIRASAI

34. 8 (1) A Kozség terliletén a beépitésre nem szantetekiaz épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasmmiélszerint a kovetkézerilet-felhasznalasi
egységekbe sorolhatdk:
Altalanos hasznalat szerinti megnevezés, sajasmat szerinti megnevezés, jele:

a) Kozlekedési és koziteruletek:

aa) orszagof és mellékutak Kdu-o
ab) helyi kiszolgéal6 utak Kou-k
ac) medgazdasagi kiszolgalo ut Kdu-mg
ad) egyvaganyu vasutvonal Kok
b) Zoldteruletek:
ba) kbzkertek tertlete Zkk
c) Erdsteruletek:
ba) gazdasagi esderilete Eg
bb) védelmi erdteriletek Ev
d) Mezégazdasagi teriletek:
ca) altalanos mégazdasagi terulet Ma
cb) korlatozott hasznélatu
mezigazdasagi tertilet (korlatozott) Mko
cc) kertes mamazdasagi terllet Mk
e) Vizgazdalkodasi teriletek Vv

30. Kozlekedési és kozni terilet

35. 8§ (1) A kozlekedési és kozielhelyezésre szolgalo terilet az orszagos és akiaytak,
a kerékparutak, a gépjatnvarakozohelyek (parkolok) — a koztertletnek nemésiild
telkeken megvaldsuldk kivételével — a jardak ésyalagutak, a kozforgalmi vasutak,
mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere @sykzetvédelmi létesitményei, a
k6zmivek és hirkozlés épitmenyeinek elhelyezésére dzolga
(2) Az (1) bekezdés szerinti terllet sajatos hasznaldtbleg rendeltetése szerint az
alabbiak szerint tagolodik:
a) orszagos kozutak, dvezeti jel: Kou-o, szabalyogadiessége: 14-30 m
b) helyi kiszolgal6é utak, dvezeti jel: Kou-k, szabatgsi szélessége: kialakult — 16,0
m
c) medgazdasagi kiszolgald ut, oOvezeti jel: Kou-mg, shaiwasi szeélessége
kialakult — 16,0 m
d) egyvaganyu vasutvonal, 6vezeti jel: Kok, szabalgogaélessége kialakult.
(3) A kozlekedési terileteket, létesitményeket, azokabalozasi szélességét és
védstavolsagat a vonatkozo szabvanyilsok alapjan a SZT tlinteti fel.
(4) A kozutak elhelyezésére sziukséges terlleteket lakiia allapot figyelembe vétele
mellett a SZT tartalmazza.
(5) Kozlekedési célra terlletet kialakitani, felhasmhdlcsak a vonatkozd agazati
Szabvanyoknak, az OTEK&#tasainak és a HESZ-nek megfékst szabad.
(6) A kozforgalom el6l el nem zart maganutak kialaldtaielekalakitasi és Utépitési terv
készitése soran kell meghatarozni, a vonatkozOozahgdy szerint a kdzutnak megfélel
paraméterekkel.
(7) A kozlekedési, tertleten beldl:
a) barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitéstkenység, illetve reklamcélu
berendezések telepitése csak a vonatkozo jogszelbaBsa szerint torténhet,
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b) az (1) bekezdésben leirt létesitmények, valamimahittorok, a kozivek
létesitmeényei €s berendezései helyaithel
(8) A kozut kezebjének hozzdajarulasa sziikséges a kozut mellett,natkozd jogszabaly
szerinti tertletsavban, a jogszabalyban meghatérta@kenységekhez.
(9) A parkolast/rakodast az OTEK&@asainak megfeléen kell megoldani.

31. Zoldteriletek

36. 8 (1) A Kbdzség igazgatasi terlletén a zoldterlletekZT-ben, kdzkert (Zkk) funkcioval
jeloltek.

(1) A kozkertek a Kozség nodvényzettel fedett kdztegileamelyeknek kdzutrél, koztéir
kozvetlenll — kerekesszékkel és gyermekkocsival isegkodzelithéinek és hasznalhaténak
kell lennie.

(2) A kozkert tertletén a szabadieltoltését szolgalo, épuletnek nem 6sdld, pihenési,
sportolasi, jatszotéri letesitmények, sétautakelqaarat, utcabutorok és egyéb kdztargyakon
kival a kozpark funkciojahoz illeszkéda szabadidl eltoltését, a jatékot, a sportolast és a
kultarat szolgalé éplletek, tovabba vendéglatd eipldl helyezhék el, a telekterilet
legfeljebb 3 %-ig.

(3) A zoldfelulet nagysaga kozkertekben a telekterGebo-a.

(4) A parkoldhelyek, kozrn létesitmények kialakitasa soran a megléds tervezett
zoldfeluleti elemek karosodasat el kell kertlni. émyiben ez nem megoldhatd, ugy azok
potlasardl gondoskodni kell.

32. Erd éterilet

37. 8 A Kozség igazgatasi tertletén védelmidediletek (Ev) és gazdasagi &ér(Eg)
kerilt szabalyozasra.

33.  Védelmi erdéteriiletek (Ev)

38. § (1) Védelmi rendeltetéserditeriilet (Ev) dvezeteiben — a maximum 20 m-es erdei
kilato, és a magasles kivéetelével — épliletet edmiynem lehet.

(2) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal 6sszhangbérerdsterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozetit@rsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.

(3) Védett természeti terlleten, Natura 2000 terlleéteraz 6koldgiai haldzat terliletén a
termbhelyi adottsagainak megfetehonos erflallomanyainak meagyzése érdekében, csak a
tajidegen erdallomanyok honos efdllomanyokra tortéh fokozatos lecserélése a
megengedett.

34. Gazdasagi erdtertletek (EQ)

39. 8 (1) A gazdasagi rendeltetéerditertilet (Eg) Ovezetében az égazdalkodassal,
vadgazdalkodassal 6sszeftagepitmény létesithét Az dvezet teriletén éplletek a kovetkez
feltételekkel létesithék:

a) a beépithéttelek terlilete a 10 ha- t meghaladja,

b) a beépitettség mérteke a telektertlet legfeljebld®, a,

c) az éplletek éplletmagassaga legfeljebb 4,50 m,

d) az épllet a telekhatartdl valo tavolsaga legaldbim?2
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(2) A gazdasagi efiterileten — amennyiben nincs lebsftg a szennyvizcsatorna hal6zatra
tortérd csatlakozasra — 0 épullet csak akkor létesifhe a keletkek szennyviz tisztitasa és
elhelyezése a vizligyi hatésag altal engedélyeggéide szennyvizkezélberendezéssel, vagy
idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztarolobaértidrt

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vaddkadasi illetve erdgazdasagi célbdl
szabad.

(4) A megléw erdtertletek nfivelési aga nem valtoztathatd meg, azoésdilet nem
csokkenthet.

(5) A kivaldé ternbhelyi adottsagu efderlletek egyben gazdasagi @etiletek, melynek
beépitési, kezelési feltételei a gazdasagiterdletével megegyeznek.

(6) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal 6sszhanghérerditerv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozetit@rsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.
(7) Az ovezet teruletén a tetihelyi adottsdgainak megfetelnonos erdallomanyainak
megirzese érdekeben, csak a tajidegens@idmanyok honos eédllomanyokra tortéh
fokozatos lecserélése a megengedett.

35. Mezégazdasagi teriletek

40. 8§ (1) A medgazdasagi tertletek az azonos tajkarakter, a ha@yypms medgazdasagi
hasznalat, a sajatos épitési hasznalat, tovabldji &g természeti értekek védelme, az
Okologiai halézat egységének nbexgse érdekében a kovetkezerilet-felhasznalasi
egyseégekre tagolodik:

a) altalanos mégazdasagi terllet (M)

b) be nem épithétaltalanos meimgazdasagi terilet — korlatozott (Mko)

c) kertes medgazdasagi terulet (MK)

(2) Mezbgazdasagi terlleten terllet rendeltetésshasznalatat szolgalo, a lakéfunkciot is
kielégit épullet csak akkor létesitibebha:

a) az allando ott tartozkodast a gazdalkodasi kortyrmkmdokoltta teszik,

b) a lakas, vagy lakéépllet rendeltetésgzdrasznalatahoz sziikséges ivévizet,
villamos energia ellatast, a keletkehulladék és szennyviz elszallitasat vagy
artalommentes elhelyezését,

c) a gépjarnivel tortérd allandé megkdzelitést a tulajdonos, vagy haszpiakbsitani
tudja.

(3) Mezbgazdasagi tertileten — amennyiben nincs tefégf a szennyvizcsatorna halézatra
tortérs csatlakozésra — U] épulet csak akkor létegithet a keletkez szennyviz tisztitasa és
elhelyezése a vizlgyi hatésag altal engedélyeggtide szennyvizkezélberendezéssel, vagy
idoszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroldbaértidrt

(4) Pocspetri Kbzség kozigazgatasi tertletén dgazdasagi birtoktest és birtokkézpont az
OTEK ebirasait figyelembe véve alakithato ki.

(5) A birtoktest sziikséges minimalis terileti terjed&Sdna.

(6) A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10.000 m2)yksg beépitettsége max. 30 % lehet és
a telek minimum 45 %-at zoldfeluletkent, talnyorrsxe fakkal, cserjékkel fedetten kell
kialakitani (kétszintes névényallomannyal).

(7) A birtokkdzpont telkén a gazdasagi epuletek épiymagassaga max. 4,5 m, kivételesen
— technoldgia, funkcio altal indokoltan — max. m3ehet.

(8) Birtokkodzpont korlatozott funkcioju mégazdasagi terilet 6vezetében, dkoldgiai halozat
Okoldgiai folyosé és magterilet dvezetében nemithlatd ki.

(9) Az eépités feltétele a birtoktesthez beszamitokietek az épitési és elidegenitési tilalom
bejegyzése, valamint a keletkegzennyvizek jogszabalyban meghatarozott modogrtirt
gyijtése, vagy telken bellli tisztithsa egyedi szefutisztitdo berendezéssel.
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36. Altalanos me®gazdasagi teriilet (M4)

41. 8 (1) Az altalanos méigazdasagi terllet az ,Ma” jebvezetet foglalja magéba.

(2) Altalanos metigazdaségi teriileten a novénytermesztés, az alettallattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozas és taroldisményei, sajat termelés, termék
elarusitasat biztosito épulet, tovabba az lakoépétlesithet.

(3) A szantd nlvelési agban 16y legaldbb 1 ha-nal nagyobb teriileten, annak
rendeltetésszérasznalatat szolgalo és a lakofunkciot is kietégtilet épithét A beépitett
alaptertilet a telek 5 %-ot és az 1.00btmem haladhatja meg. Az épiilet magassaga ateriile
rendeltetésszérnasznalatat szolgald, lakofunkciot is kielégpulet esetén legfeljebb 4,5 m,
gazdasagi éplleteknél legfeljebb 7,5 m lehet.

(4) Gyep mivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanydmos allattartd és
lak6funkciét kielégit épiilet épithét A beépitett alapteriilet a telek 3 %-at és azQLiedt
nem haladhatja meg. Az épilet magassaga a teeieeltetésszérhasznalatat szolgalo,
lakofunkcidt is kielégit épllet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi éplilgteljebb 6 m
lehet.

(5) Gyumolcsds és egyébiivelési agban I&y tertileten 3 ha alatti terlileten épilet nem
létesithei. A 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a lésstnéeldolgozast szolgald,
lakofunkcidt is kielégih épllet épithét Legfeljebb a telek 3 %-a épithiebe, az egyes
épliletek alaptertilete az 1.008-tmem haladhatja meg.

(6) Epiletet létesiteni csak a legalabb 80 %-baiivatt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a fivelési ag fogadhatd el, amely a telekivelt teriiletének 60 %-ban
meghataroz6. Vegyesiivelédi telken, ahol az egyik tivelési &g sem éri el a 60 %-ot a
legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkeZivelési agra vonatkozo @tasokat kell
érvényesiteni.

(7) Allattartd telepet, a csalad sziikségletét meghalaktiitartast szolgalé épiletet — a
lovasturizmus céljait szolgald épllet kivételévdelszini vizekél min. 200 méter tavolsagra
lehet elhelyezni.

(8) Epiiletek a telek hataratél minimum 10 m re |étetith

37. Be nem épitheb mezigazdaségi tertletek (Mko)

42. 8 (1) A be nem épithét(korlatozott) meégazdasagi teriiletek a természetvédelem és
vizvédelem érdekeit szolgaljak. A szabalyozasigernMko”-val jeldlt.

(2) A miivelési ag erésités és gyepesités céljara megvaltoztathato.

(3) Az oOvezetben csak a gyepgazdalkodashoz kapcsol@gardasagi termelés és az
ezzel kapcsolatos tevékenységek vegzéséhez szikigigmenyek helyezltetk el, valamint
meég allattartasi célokra epulhet épilet vagy épiymée nem megengedett allattartd telepek
létesitése

(4) A terlleten kivételesen koztargyak, kdzutak, kékemyomvonal jelley vezetékek,
kozmi és koznipotld berendezések, vizgazdalkodas Iétesitményepdéyiai jelek,
vadaszlesek és a természetvédelem kutato, bendyuiindényei is elhelyezhik.

(5) A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at és az 56@ mem haladhatja meg. Az épiilet
magassaga a terilet rendeltetédshasznalatat szolgalo épulet esetén legfeljebmaghet.

38. Kertes medigazdasagi tertletek (Mk)

43. 8§ (1) A kertes meilgazdasagi tertlet ,Mk” jél 6vezetet foglalja magaba.

24



(2) A kertes meégazdasagi terlleten a szerszadmok és a terményelas@r, pihenést
szolgalo gazdasagi épulet, préshaz, és terepslatii apitmény (pince), tovabba sajat
termelés, termék elarusitasat biztositd épulatsitted.

(3) Epulet csak mivelt telken létesithét Miveltnek az a foldrészlet tekintldetamelynek
legaldbb 80 %-an intenziv kertészeti kultira 6l&zgyimdlcsds, gondozott veteményes,
kertészeti telep talalhato.

(4) Gazdasagi épilet a tlweléssel oOsszefugg legfeliebb 10 %-0s beépitettséggel,
nyeregteis kiviteli épulet, 4,0 m-es épiletmagassaggal, epithigt modon, hogy az épulet
legmagasabb pontja sem haladhatja meg a 6,0 m -t.

39. Vizgazdalkodasi terulet (V)

44. § (1) A vizgazdalkodasi terlletek a szabalyozaseer,V” jellel jeldltek.

(2) A vizgazdalkodasi terlletbe tartoznak a Kelétisatorna, Nyugatiécsatorna, a kézcelu
nyilt csatorndk medrei és a jelésgbb arkok teriletei. gazdasagi célusgatdalkodas alatt
allo és jelenleg mégazdasagi egyebiimelési agu hullamterek.

(3) A ,V”" dvezet felszini vizmedreinek dvezetében égtyt elhelyezni nem lehet, kivéve a
folydszabalyozassal, arvizvédelemmel és vizkarglis®al, valamint a vizi kdzlekedéssel
kapcsolatos — az illetékes szakhatosag altal ehgemiét — 1étesitményeket, nigmzdasagi
ont6zés és a horgaszat epitményeit. A halastaxadabozott tertletén elhelyezBdabvabba
egy halgazdalkodéast szolgalé gazdasagi épiiletyamieblapteriilete nem lehet tébb 1086 m
nél. Az épulet épuletmagassaggal legfeljebb 4,8hetl A gairhaz, vizniivek telkén a telek
legfeliebb 5 %-0s beépitésével, legfeljebb 4,5 milegimagassaggal szolgalati lakas,
gazdasagi épiletek és a vizgazdalkodassal ossaefpggrenyek létesithék.

(4) A vizfeliletek mentén semmiféle — a meder fennsatt@kadalyozo — létesitmény nem
helyezhet el. A rekreacios/szabadis célra kivételesen nem épilet jelleg
sportlétesitmények elhelyezlikt az érintett vizligyi hatésdg engedélyével.

(5) A vizoldali és a mentett oldali toltéslabtol mérhhtartasi savon belll csak gyejalést
lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helgézlel, fasitdas nem engedélyezhet
tovabba olyan tevékenység nem végezhetmely a vizlgyi szakfeladatok elvégzését
akadalyozza.

(6) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalonaablantartas részére a szabalyozasi
terven jeldlt kezélsdvot szabadon kell hagyni.

(7) Az arvizvédelmi téltés biztonsaga érdekében a nieoitdal labvonalatdl mért 100 m-en
belul anyaggoddrét megnyitni és az éplletek alagtjnérszin alatti garazst épiteni tilos.

40. Orszagos és térségi tvezetek

45. § (1) A telepulés kbzigazgatasi terliletét, az al@bzagos és térségi dvezetek érintik:

a) orszagos 6kologiai haldézat magterilete,

b) orszagos 6koldgiai hal6zat 6koldgiai folyoso tetglle

c) erdk Ovezete,

d) erdstelepitésre javasolt tertilet dvezete,

e) tajképvedelmi terilet bvezete,
(1) Az ovezetekre vonatkozé lehatéroldsukat a szabadyderv tartalmazza.
(2) Az orszagos okologiai halézat magteriletéen, és Gijai halézat 6kologiai folyosé
terlletén, illetve a tajképvédelmi tertlet Ovezetéba tjképi illeszkedésre vonatkozo
szabalyokat be kell tartani, a Kozség telepulésk&milelete szerint.
(3) Az (1) bekezdés szerinti orszagos és térségi osidazen 0 kilszini banyatelek és banya
nem létesithét megléw banyatelek és banya nerévitheb.
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o IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

46. 8 (1) A rendeletet az elfogadas utan az allapéipftésszel és az eljarasban részisvev

Osszes allamigazgatasi szervvel toftékozlését koveét 15. napon 1ép hatalyba, de
leghamarabb az elfogadasatol szamitott 30. napon.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba |épésetdd@iv inditott Ugyekben kell
alkalmazni.

Pocspetri, 2020. ....vvveeeeiiiieeeeeeeeee,

Tamas Gyorgy Dr. Bodnar Zsuzsanna
polgarmester jegyz

A rendelet kihirdetve: 2020. ........ccoevevrvien.

Dr. Bodnar Zsuzsanna

jegyd
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Pocspetri Kbzség T-3a, T-3biebzabalyozasi Terve
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Aruszallitas, fuvarozas,

Gépjarnti karbantartas (autofény@emiihely, autébonto ihely, autokarosszéria-lakatos,
gumiszerad, javitd mihely, medgazdasagi gépjavitd ithely, kodzuti gépjavito,
szervized mihely, stb.)

Raktarozas, tarolas (autokereskedelem, stb.)

Ipari villamos gép, berendezés javitdas (akkumulatotols, javito, ujrafeldolgozo
miihely, stb.)

Tlzeb- és épitanyag telep,

Jarmiorzé telep,

Buatorgyartas (asztalosiihely, stb.)

Fafeldolgoz6, megmunkald tthely (egyéb fagyartas, falemez gyartas, faterméida
sth.)

Fémalakitas, porkohaszat, fémfelilet-kezelés, féésdalagazataba tartoz6 tevékenység,
egyéb nem vas fém gyartas, fém épuletelem gyai¢asnegmunkalas, fémszerkezet
gyartas, fémtartaly gyartas,

Lakatos niihely

Konnytiipari termékfeldolgozo, raktérozoéimely

Vegyipari termékkészit feldolgozo

Mészégei

Kelmefesd, vegytisztitd

Bognér, kadar

Elelmiszergyartas (hus-, hal-, feldolgozas és $id8; huskészitmény gyartas; egyéb
élelmiszergyartas; gyumolcs-, zoldségfeldolgozas tasositas; malomipari termék,
keményid gyartas; novenyi, allati olaj gyartas; pékaruztatlék gyartasa; takarmany
gyartas; tejfeldolgozas, stb.)

Raktar, nagykereskedések aru lerakatok telepei,

Onts

Galvan-tuzem telep,

Szennyviz- és hulladékkezelés, kdztisztasagi sktatgarihely,

Koéfarago, niikogyarto és betonelemdéeegyarto nihely

Péklzem (kenyér és pékaru gyartas)

28



a.....[2020. (......9nkormanyzati rendel& melléklete

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hsajat(')lst ) alakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb
aszr!ata Epitési 6vezet jele beépités telektertilet zoldfelilet legnagyobb beépitettség
(m)
Fa}usms Lf.1 o) 30 40 0 700 40 4,5 30
lakétertilet 4,5 | 700
0 30
Lf-2 25 | 200 40 @) 400 40 4,5 30
Telepulés-
kozpont vt -SZ2.| 40 | o S7 450 30 75 40
vegyes teriilet 75 | 450
Gazdasagi
terdlet —
kereskedelmi S7 40 Sz 2000 20 75 40
szolgaltatd || ©**| 7,5 | 2000, *° '
tertlet
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Gazdasagi

. Y4 40
,ter_ulet.— Ge 75 | 2000 30 SZ 2000 30 7,5 40
egyéb ipari terulet
Kilénleges
tertilet — Sz 10
Temet Kt 6.0 10000 40 SZ 10000 40 6,0 10
tertlet
Kilénleges
tertlet — - 0
Mezs Kmui 6.0 =000 40 SZ 5000 40 6,0 40
gazdaségi
Uzemi tertlet
Kilénleges
tertlet - 1l oy K 20 | 4 sz Kialakult 40 6.0 20
Szennyviz 6,0 | 2000
kezeb terilet
Kulénleges
tertilet —
Kozmii- €8 ) s Kk 1 801 4 sz kialakult 40 6.0 30
hirkozlési 6,0 500
letesitmények
tertlet
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Kilénleges

terilet — Sz 10
Ksp 40 SZ 7000 40 6,0 10
Sport- és 75 | 7000
rekreacios tertle
Kulturdlis vasar
és Sz 10
Kva 40 SZ 10000 40 6,0 10
hagyomangirzé Va7 10000
kozpont tertlet
Jelmagyarézat:
> 3 1. Sajatos hasznalat dvezeti jel
1 6 2. Beépitési mod SZ — szabadonall6 beépitédi m
4 S 3. Legnagyobb beépitettség % O — oldalhatatorbaképitési mod

4. Megengedett legnagyobb éptiletmagassag
5. Alakithat6 legkisebb telektertilet
6. Alakithat6 legkisebb zoldfelllet
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Védetté nyilvanitott régészeti labhelyek és nyilvantartott régészeti ld@ihelyek

Azonosito Lelotlely Név Helyrajzi szam
szam
20206 1 Ercsi var melléke 023/20
20207 2 Ercsi var 042/2, 042/1
36832 3 Ercsi-var lapos 042/1
36833 4 Ercsi-var lapos |I. 023/22
36835 5 Ercsi-var lapos Ill. 023/22
36836 6 Ercsi-var lapos IV. 023/20, 023/58
36838 7 Ercsi-var lapos V. 023/54, 023/55, 0230X3/57
36839 8 Ercsi-var lapos VI. 023/54
36860 9 Vagyos-itl6 076/28, 076/29, 076/30, 076/31
Kallosemjén - Tatar
36861 10 temeb 072/8, 072/9, 070, 071
0193/11, 0193/12, 0193/13, 0193/14,
34792 11 Rét-hat 083/1
36864 12 Pécspetri 12. |h. 061/37, 061/38, 061/39
36873 37 Baromlaki-csatorna] 061/3, 061/4, 061/2/3% 061/39
Baromlaki-csatorna
36874 35 1. 051/25
36876 18 Ercsi-var lapos VII.| 023/54, 0112/16
Rdémai katolikus
36878 19 templom 133, 135, 132, 33/1, 136, 137, 32
0188/20, 0188/21, 0188/14, 0188/15,
0188/16, 0188/22, 0188/11, 0188/12,
44472 20 Nyires 0188/9, 0188/25, 0188/18, 0188/17
0188/9, 0188/11, 0188/12, 0188/20,
Nyirjes fel$, 0188/21, 0188/14, 0188/15, 0188/16,
51416 21 erdsszél 0188/25, 0188/24, 0165/3, 0166
0198/6, 0195, 0193/28, 0193/29,
0193/30, 0193/9, 0193/26, 083/1,
51426 22 Bikaréti szivarg6 | 0193/27
0193/19, 0193/20, 0193/21, 0193/22,
0193/23, 0194, 0193/3, 0195, 0192,
0196/1, 0188/12, 0188/21, 0188/20,
0188/22, 0188/23, 0197, 0196/3, 0198/8,
51427 23 Rét- hat 0196/2, 0193/4
023/48, 029/7, 023/59, 023/60, 023/35
023/50, 023/51, 023/52, 023/53, 023/31,
023/32, 023/33, 023/34, 029/10, 029/8
63740 24 Pallo 029/9, 022, 029/6, 029/5

Régészeti tertiletek
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Honos vagy meghonosodott fafajok jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezeés
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alnus glutinosa (allergén)
Alnus incana
Betula pendula (allergén)
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cerasus avium (Prunus avium)
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
Fagus sylvatica
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Juglans regia
Malus sylvestris
Padus avium
Populus alba*
Popolus canescens*
Populus nigra*
Popolus tremula
Pryrus pyraster
Quercus cerris
Quercus petraea (Q. sessiliflora)
Quercus pubescens
Quercus robur (Q. pedunculata)
Salix alba (allergén)
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata (T. parviflora)
Tilia platyphyllos (T. grandifolia)
Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)
Ulmus leavis
Ulmus minor (UImus campestris)

34

magyar elnevezeés
mezei juhar
korai juhar
hegyi juhar, javorfa
tatar juhar, feketdgy juhar
enyves éger, mézgas éger, berekfa
hamvas éger
k6zonséges nyir, bibircses nyir
&Ds nyir, pelyhes nyir
k6zdnséges gyertyan
vadcseresznye, madaszaye
sarjmeggy, térok meggy
kozonséges biikk
magyar Kris
magasrks
viragos léris, mannakris
k6zbnséges did
vadalma
zelnicemeggy, majusfa
fehér nyar, ezist nyar
szlrke nyar
fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar
redonyar
vadkorte, vackor
csertolgy, cserfa
kocsanytalan tolgy
molyhos télgy
kocsanyos tolgy, mocsartolgy
fehéti, ezlstiz
torékeny fiz, csorogeifz
lisztes berkenye
madarberkenye
hazi berkenye, fojtoska
barkdca berkenye, barkdcafa
kislevélhars
nagyleveti hars
hegyi szil
vénic szil, lobogos szil, vénicfa
mezei szil, simaléveezei szil



Tdleveli fajok (fengk)

tudomanyos (latin) elnevezés
Juniperus communis

Lombos cserjék

tudomanyos (latin) elnevezeés
Colutea arborescens
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata (C. oxyacantha)
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Euonymus verrucosus
Frangula alnus (Rhamnus frangula)
Hippophae rhamnoides
Lonicera sylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa**
Spirea salicifolia
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

magyar elnevezeés
k6zonséges bordka, gyalogfény

magyar elnevezeés
pukkano dudafirt
hldsos som
veresgyiri som
kétbibés galago
egybibés galagonya
csikos kecskeragoé
bibircses kecskeragd
kutyabenge
homoktbvis
Ukorke lonc, tkorke
kokény
varjutovis (benge)
egres
gyéipozsa
kecskefiz
rekettyéf, hamvasifz
csigolyatiz
kosarkdi fiz
fekete bodza
furtds bodza
fuzleveh gybngyvessi
mogyoroés hélyagfa
ostorménfa
kanyabangita

* nem ,sz06sz06s”, him egyedek telepitése javasak cs

** 500 m felett javasolhato a telepitése
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