Péocspetri Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2022. (VII. 20.) onkormanyzati
rendelete

Pécspetri Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés
b) pontjdban, 13. § (1) bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdmyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoreben eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢s a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard: allami f6épitészi,
népegészsegligyl, ingatlantigyi, orokségvedelmi, kormyezetvédelmi és természetvédelmi, erdészeti,
kozlekedési hatiskorében eljard Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal; Hortobagyi
Nemzeti Park lgazgatosag: tlizvédelmi, polgdri védelmi. valamint teriilleti viziigyi és teriileti
vizvédelmi hatosagként eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag;
Orszagos Viziigyi Foigazgatosag: Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi lgazgatosag: Budapest Fovdaros
Kormanyhivatala Kozlekedési Foosztaly: kozlekedésért felelos miniszier;: Nemzeti Koézlekedési
Hatésag, mint légikozlekedési hatosag: Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, mint
Katonai Légiigyi Hivatal: Nemzeti Foldiigyi Kozpont: honvédelemért felelds miniszter; Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Renddr-fokapitanysag; b:'anyafeli‘lg} eleti hataskorében eljaré Borscd-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Debreceni Hatosagi Iroda;
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fooszialy: a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Onkormdnyf at, Magy Kozség Onkonnanwata, Ofehérté Kozség Onkorményzata, Mariapocs Varos
Onkorméanyzata, Kisléta Kézség Onkorményzata, Kallésemjén Nagykozség Onkorményzata
Képviselo-testiiletének  teleplilésfejlesztési  koncepcidjaval, integralt  telepiilésfejlesztési
stratégiajaval ¢s a teleplilésrendezési eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikényv és
teleptléskepi rendelet készitésével, modositasaval kapcesolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatardl
sz6lo 1172017, (VI11.14.) 6nkormanyzati rendeletben nevesitett partnerek véleményének kikérésével,
és a teleptiésfejlesztési koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsé szakmai véleményezési
jogkorében eljaré allami  foépitészi  hataskorben eljaré Szabolcs-Szatma:--Bereg Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

_ [ Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalya Pocspetri Kozség (tovabbiakban:
Kozség) teljes kozigazgatasi teriiletére, az azokon tervezett telekalakitasokra, épitményeken,
nyomvonalas létesitményeken végzett épitési munkakra terjed ki.

(2) A szabalyozasi beavatkozasok mértékérdl, ahol azt a terv numerikusan nem tiinteti fel, (pl.
utcaszabalyozasok mértéke, gytijtéutak mentén az épitési vonal helye, stb.) a digitélis terv alapjan a
Polgarmesteri Hivatal ad tajékoztatast.



2.8

HESZ hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznaini, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, feldjitani, boviteni, korszeriisiteni, helyreallitani,
lebontani, elmozditani, rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) az
altalanos érvényli eldirdsok mellett csak a magasabb szintli jogszabdlyok, az épitett kdmyezet
alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.). és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) hatélyos eloirasainak, illetve a hatalyos helyi rendeletek és e rendelet
el6irasainak betartasaval lehet.

3.§

(1) A rendelet mellékletei:

a) 1.melléklet: Pocspetri Kozség T-3a, T-3b jelli Szabalyozasi Terve (tovabbiakban: SZT)

b) 2. melléklet: kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglatd- és egyéb kisiizemi tevékenység csoportjai
¢) 3. melléklet: Pocspetri Kozség €pitési dvezetek és dvezetek paraméterei

d) 4. melléklet: helyi koziat céljara torténd lejegyzés

(2) A rendelet - tajékoztatas céljabol - az alabbi mellékleteket tartalmazza:

a) 3. melléklet: Védetté nyilvanitott Régészeti lelohelyek és nyilvantartott régészeti lelohelyek
jegyzeke

b) 6. melléklet: Honos vagy meghonosodott fafajok jegyzeke

4.§

E rendelet alkalmazasdban:

a)  Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott mar
kialakitott maganuttal egynél tobb, egymassal szdget bezaré hatarvonallal rendelkezik

b)  Atmend telek: Olyan épitési telek. amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem mindsiil
sarokteleknek.

Szabdlyozasi szélesség: meglévo és/vagy tervezett szabalyozasi vonalak kozotti kozteriilet méret

' 1l Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Szabalyozisi elemek

5.§

A SZT kotelezo, tajékoztatéd és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezo érvényli
szabalyozasi elemek modositasa csak a HESZ modositasaval lehetséges.

2. Altaldnos telekalakitasi és épitészeti el6irasok

6. §

(1) A beépitési méd meghatarozasat, az épiilet magassagat, a beépitettség mértékét, a kialakithato
legkisebb telekteriiletet, valamint az Gijonnan telekosztasra keriilo teriileteken a telek méreteit a SZT
és a HESZ kiilonbozo terilletek vonatkozo részletes eldirasai tartalmazzak.



(2) Terepszint alatt épitmény:

a)  csak az épitési helyen beliil helyezheto el;

b)  beépitésre szant teriileteken alapteriilete legfeljebb a telek 10 % a lehet:
¢)  beépitetlen épitési telek esetén 6nalldan nem létesitheto.

(3) Az épiiletekhez, az OTEK-ban meghatarozott szamu parkolot kell, sajat telken beliil biztositani.

(4) Ahol a SZT épitési hatarvonalat nem jelsl, ott az utak mentén a meglévé épitési vonalhoz
igazoddan, vagy minimum 5,0 m-es el6kert elhagyasaval lehet az épiileteket elhelyezni, az OTEK
oldal- ¢és hatsokertre vonatkozo elbirdsai figyelembevételével.

(5) Kialakult, a vonatkozo eldirasokat nem kielégito telken az épités az eloé-, oldal- és hatsokertre
vonatkozo eldirasok és a gépjarmii-elhelyezésre vonatkozé szabalyok betartdsa mellett, legfeljebb az
¢épitési 8vezetben megengedett paraméterekkel valo beépithet6ségének mértékéig engedélyezhetd.

(6) Kozteriilet folé nyitott épiiletrész (erkély, eresz, oldalfolyoso stb.) nytilhat OTEK ide vonatkozd
elGirasai betartasa mellett.

(7) Tihzraké hely. kiiltéri medence elhelyezése esetén a telekhatartol min. 3 méter széles
védotavolsagot kell tartani.

(8) Utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiilet esetén, utcara nyilé lakds huzamos tartozkodasra
szolgdlo helyisége esetén, a padloszint magassaga +0,6 m.

(9) Lf, Vi épitési dvezetekben az épitési telken beliil elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységeket egy
¢piiletben kell elhelyezni vagy egységesen megtervezett épiilettdmegben. A f6 rendeltetetést
kiegészito helyiségeket onallo épiiletben — melléképiilet — is elhelyezheték a rendeltetési egységet
magaba foglalo épiilet mégétt, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.

(10) Tarolo, gazdasagi, allattarté épiilet, amennyiben a lakdépiilettel egy tomeget képez, annak
épliletmagassagat ne Iépje tal.

(11) A belvizzel veszélyeztetett teriileteken a foldszinti vezérszint magassaga az eredeti terepszinthez
képest legaldbb 0,60 m magasra keriiljon. Ezen teriileteken pince nem létesithetd.

3. Kozteriilet alakitisara vonatkozo eloirasok

7.§

(1) Az SZT altal javasolt helyi kozut létesitése. bOvitése vagy szabdlyozasa érdekében az Etv.
eléirasainak megfelelden, az eljaras lefolytataséra illetékes hatosag, a telek kdzut céljara szitkséges
részét az onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyeztetheti.

(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamaradé ingatlan a rendeltetésének megfeleld
hasznélatra alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(3) Az utszabélyozassal érintett telkeken — a szabalyozasi szélesség megvaldsitasa érdekében — az
épitési engedély kiadasat megeldzéen a terv szerinti méretben a telekalakitast el kell végezni. Olyan
meglévo épiilet épitési engedélyhez kotott épitési munkai esetén, amely épiileteket a szabalyozasi
vonal metszi. a telekalakitast els litemben gy kell megvalositani, hogy a kialakitandé telekhatér az
épiilet utcai homlokzatanak az épiilet két sarokpontjabdl az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi
vonallal parhuzamosan — huzott vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalab6l adodo vonal legyen. A



szabalyozasi szélesség szerinti telekalakitast az épiilet bontasa utan. 4j épiilet engedélyezési eljaras
kiadasaval parhuzamosan kell elvégezni.

(4) Utlejegyzéskor nem kell biztositani a visszamaradé teleknél az eléirt kialakithato legkisebb
telekteriilet méretet.

(5) Az ingatlan helyi kozit céljara igénybe vett részért jaro kartalanitds 6sszegénél figyelembe kell
venni a helyi kdzit megépitésébdl, illetve az ezzel Gsszefliggd kézmiivesitésbol eredd ingatlanérték
novekedés Gsszegét. az Etv. elbirasainak megfeleléen.

(6) Kozlekedési célra €s kdzmii elhelyezésre szolgald maganut céljara teriiletet lehet biztositani.

4. Az épitett kirnyezet alakitisara vonatkozo eléirasok, klimabarit telepiilésszerkezet
kialakitasira vonatkozd kiilon eléiriasok

8. §

(1) Az utcafronton tomor kerités legfeljebb 1.8 m magassagig (latszo, rakott ko festett, vakolt tégla
falazat), valamint legfeljebb 2,5 m magassagig attort (fémhalo kitélté mezdvel) tdmor labazatos és
pillér tagozasu kialakitassal késziilhet.

(2) A keritések kialakitasanal a kovetkezo anyaghasznalati és szinezési kovetelményeket kell

betartani:

a)  akeritések szinének az épiilet homlokzataval 6sszhangban kell késziilnie.

b)  akerités mezoket deszke, léc, fa hatasu lemez, fémpaélcés vagy kovécsoltvas kialakitas nélkiil,
valamint nem falazott kivitelben, vakolt feliilet nélkiil nem lehet késziteni.

¢) labazat és mezokre valo osztas nélkiili, tomor kerités nem épithetd, kivéve gazdasagi
teriileteken.

d)  akeritésben. annak részeként hulladéktartaly tarolo helyezheto el.

(3) Saroktelken t6mér kerités nem létesithetd.

9.§

Altalanos eléirasok a klimabarat telepiilésszerkezet kialakitasa érdekében:

a) A gazdasagi teriileteken beliil, az eldirt parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, legalabb
négy parkolo allasonként egy elonevelt (legalabb 3 éves) 6shonos fa telepitésével.

b)  Kozeeli maganutak mentén folyamatos kétoldali fasor telepitendé legalabb 20 db fa/100 fm at,
telepitési sirliséggel, maximum 10-10 m-es tétavolsaggal.

¢)  Akialakitando felszini parkolohelyek fasitandéak, legalabb 4-4 parkolohelyenként 1 db lombos
fat kell a teriileten megorizni, vagy Gjonnan telepiteni, minimum 10 cm toérzsatmérovel.

d) Allandd jellegli vizfeliilet (diszt6, nyilt vizfelillet) a zoldfeliilet szamitdsandl 75 %-ban
zoldfeliiletként veendo figyelembe.

e)  Gyepes feliiletii sportpalyak 100 %-ban zoldfeliiletként veenddk figyelembe.

f A tervezési teriileten Osszegylijtott csapadékvizet hordalékfogé miitargyon keresztiil szabad
helyszinen tartva, kialakitand6 zaportarozoba bevezetni.

5. Kulturalis 6rokségvédelem

10. §



(1) A Kozség milemléki védelem alatt 4ll6 értékeit az SZT jelsli, és a HESZ 1. fiiggeléke, a
nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illetékes 6rokségvedelmi hivatal adatszolgéltatésa alapjan a
SZT jeloli. az 6shonos névények listajat a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.

(2) Régészeti leletek illetve objektumok el6keriilése esetén a munkalatokat haladéktalanul fel kell
fuggeszteni, és az illetékes drokségvédelmi hatésagot soron kiviil értesiteni kell.

6. Melléképitmény létesitésének, kialakitasanak szabalyai
11. §

(1) A meglévo és tervezett melléképitmény létesitésének és kialakitasanak altalanos elbirasai,

amennyiben eltéré szabélyozast az Svezeti el6irasok nem éllapitanak meg:

a)  Foépitmény nélkiil melléképitmény és melléképiilet nem létesithetd. kivéve kozmii-
becsatlakoz6 miitargy és kozmiip6tlo miitargy.

b)  Meglévo melléképitmény és melléképiilet f6épitmény hidnyédban lakéssa nem mindsithetd at.

¢)  Melléképiilet csak a foépitmény szerkezeteito] fliggetlen, 6nallo hatarolo falakkal rendelkezd
épiilet lehet.

d)  Aféépitmény és akozteriileti hatarvonal kdzétti teriileten gépkocsi tarolas céliat szolgalé 6nalio
szerkezetll épitmény. nem helyezhet6 el.

(2) Az allattartassal kapcsolatos épitmények elhelyezésénél a 26. § (16) bekezdésében meghatirozott
telepitési tavolsagokat kell betartani. A telepitési tavolsagot az allattarté épitmény és a védendd
objektum kozotti legkozelebbi pontok kdzott légvonalban kell érteni. A telepitési tavolsagokat nem
kell alkalniazni a méhek allattarté épitményeire, az azokra vonatkozo telepitési tavolsagokat a méhek
tartatasrol sz010 magasabb szintii jogszabaly tartalmazza.

(3) Allattartd épitmény az egyhazi épiiletek. temetdk. bolesodék, évodak. iskolak, didkotthonok.
napkozi otthonok, egészségiligyl intézmények, kiozétkeztetési intézmények. élelmiszer lizletek és
lizemek, vendéglato egységek. sportlétesitmények telepitési tavolsaga legalabb 50 m.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eloirdasok
12. §

(1) Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalatot Ggy kell megszervezni és végezni, hogy az:
a)  alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze €l6;

b)  megelbdzze a kbrnyezetszennyezést;

¢)  kizarja a kérnyezetkarositast.

(2) A tajkép védelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok, csatornak
menti galénandvényzet védelmérdl a 2.-sz. fiiggelék szerinti Gshonos névényekkel az ingatlan
tulajdonosanak gondoskodni kell.

(3) Orszagos jelentoségd védett természeti teriileten, magteriileten és dkologiai folyosé teriiletén 4
kiilszini miivelésii banyatelek nem alakithato ki, a meglévé nem bovithetd.

(4) A szennyvizcsatornaval még ellatatlan beépitésre nem szént teriileten keletkez6 szennyvizek zart
gyljtoben, illetve a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezésben kell
elhelyezni. A zart gyiijtot. illetve az egyedi szennyvizkezelGt a csatornahélozat kiépitésével meg kell
szintetni.



(5) A telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a SZT-n jeldlt fasorok, megtartandok, illetve
telepitendok: a vizfolydsok mentén lévé galériandvényzet megérzendo.

(6) A telepiilés teriiletén az orszégos Gkologiai halozathoz tartozo teriiletek, a Nemzeti Park teriiletek
és a Natura2000 teriiletek lehatarolasat az SZT tartalmazza, teriiletikkon a vonatkozd jogszabélyok
szerint kell eljarni.

8. Kornyezetvédelmi eléirasok
13. §

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi hatarértéket (kornyezetterhelési
hatarérték) a hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) A Kozség teljes kozigazgatasi teriilete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet, ahol
korlatozott vegyszer- és mitragyahasznalat, kornyezetkiméld, extenziv mezogazdasagi termelés
folytathato. A teriileten ujonnan hulladéklerako, hulladéktarolo- és kezeld telep, komposztiizem,
valamint hulladékatrako allomas és vegyszertarolo nem létesitheto.

(3) A HESZ alkalmazésaban zajtol védendo teriilet felhasznalas:

a)  laké, telepiiléskozponti vegyes. intézményteriilet:

b)  kiilonleges teriiletek:

¢)  zobldteriiletek;

d)  gazdasagi teriiletnek (kereskedelmi, szolgaltatd és ipari) azon része, ahol zajtél védendd
rendeltetésti épiilet talalhato. :

(4) Az iizemi és szabadidés Iétesitményektd] szarmazo zaj terhelés hatarértéke nem haladhatja meg a
zaj- és rezgésvédelemrdl sz610 jogszabalyban eldirt hatarértékeket.

(5) A telepilés kozigazgatasi fteriiletén allattartds a vonatkozo allategészségiigyi, higiéniai
jogszabalyok alapjan és a HESZ egyiittes betartasaval lehetséges.

(6) Szippantott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése nem engedélyezheto.

(7) Technologiai eredetii szennyviz, illetve az lizemek teriiletén 6sszegyijtott csapadek viz csatornaba
csak akkor vezethetd, ha elGtisztitdsa a vonatkozd jogszabalyokban és hatosagi eldirdsokban
meghatarozott mértékben az lizem teriiletén megtorténik.

(8) A SZT-ben vizgazdalkodasi teriiletként szabélyozott vizfolyasok, tavak, tarozok medrének felso
rézsi €létél szamitott 15-15 m védotavolsagon belill mezdgazdasagi teriileten 4j épiilet nem
létesithetd, meglévo épiilet e teriiletet érintden nem bovitheto.

(9) Talajmozgatassal jaré tevékenység sordn, tovabba beépitendd teriileteken a terméréteg védelmét,
elkiilonitett tarolasat €s ujrahasznositasat biztositani kell.

(10) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbol keletkezd veszélyes és
nem veszé€lyes termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatlanitasarol.

(11) Az tizemi technologia sordn keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tdroldsa a vonatkozo
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.



(12) Veszélyes hulladék allando tarolasdra szolgalo telephely a Kozség kozigazgatasi teriiletén nem
létesithetd.

(13) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron beliil kell teljesiilnitik.

(14) A felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a kiilon jogszabalyban meghatérozott parti sav
nem beépithetd. az ott meglévd természetkozeli Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok,
gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(15) A vizbazisok védoteriiletein épitési és egyéb tevékenységek csak a vonatkozo jogszabalyban
meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

(16) A vizbazisok (vizmiikutak. forrasok. egyéb kutak) védelmének biztositasara kijelolt, a telepiilés
kdzigazgatasi teriiletére ranytlé hidrogeoldgiai védoteriileten beliil a vonatkozé jogszabalyban elbirt
tertilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

(17) Felszin alatti vizbazis hidrogeologiai ,B” véddidom teriiletén a kovetkezd tevékenységek

végzése tilos:

a)  erOsen mérgezd vagy radioaktiv anyagok eloallitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok tarolasa,
lerakésa,

b)  veszélyes hulladeklerako 1étesitése,

¢)  egyéb ipari szennyviz szikkasztas,

d) higtragya és tragyal€ leiirités.

(18) Tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz. valamint tilos a kdrnyezeti levegd buizzel valé terhelése.

(19) Széllopor terhelés csikkentése érdekében — ha a szabédlyozasi szélesség lehetdvé teszi —
haromszintes/kétszintes novényzetbol allo zoldsavot kell kialakitani.

(20) A zaj és rezgés elleni védelem érdekeben barmely zajt kibocesato, vagy rezgest okozo létesitmeény
csak akkor miikddtethetd, vagy épithetd. illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathatd, ha az altala
okozott zaj, rezgés mértéke a kdrnyezetében a jogszabaly altal eldirt zajterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(21) A temetd — ott ahol az fizikailag lehetséges - 20 méter széles védoovezetet kell kialakitani.
melyben épitmény nem helyezhetd el.

(22) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajer6zié veszélye nem
novekszik.

(23) Az allattartast Ggy kell folytatni, hogy az se a felszini. se a felszin alatti vizek fert6zését, karos
szennyezését ne idézze eld.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirdsok Rendszeresen belvizjirta teriilet dvezetére,
illetve belvizzel érintett teriiletek, telkek beépitésére vonatkozé kiilon eléirasok

14. §

(1) A mély fekvést belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az alabbiak betartasa mellett lehet:
a)  az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak és,



b)  azeépiiletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technologiat tgy kell megvalasztani, hogy
a megjelend belviz ellenére is biztonsdgosan funkcionéljon, mindenféle épiiletszerkezeti vagy
egyeb karosodas nélkiil,

c)  vagy a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett telektdmbben.

(2) A talajfeltdltés szintjének, a telek eldtti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkiilonbségen belill kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritést]l szamitva. a telek teljes szélességében. az igénybe vett épitési helyet meghaladéan, a
hatsokert irdnyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen teriileteken nem
Iétesithetd.

10. Geolégia elGirasok
15. §

(1) A jelenleg hatélyos jogszabdlyok szerint dsvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység
(banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve
kiilon jogszabaly alapjan kiadott hatésagi engedély birtokdban végezheto.

(2) A csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele,
hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a felszini vizek akadalytalan és eréziomentes elvezetése,
artalommentes elvezetése biztositott legyen.

11. A véditeriiletekre és véditavolsagokra vonatkozé eldirasok
16. §

(1) Az SZT az alabbi védotavolsaggal rendelkezd, illetve védéteriiletet igénylo létesitményeket jeloli:
a)  kozlekedési teriiletek,

b)  kozmivek, kozmilétesitmények,

¢)  szennyvizatemelo.

(2) Az egyes veédoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak szerint kell eljarni.

12. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elirasok
17. §

(1) A telepiilés teriiletének rendezése soran elsOdlegesen a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:

a)  épitésjogi kovetelmények

b) telekalakités

¢)  helyi kézut céljara torténd lejegyzés (részletesen a 4. sz. mellékletben)

(2) Az 1. § (1) bekezdésben meg}{atérozotl terlileten telekalakitas és épités csak az SZT-ken
Jeldlteknek megfelelden, valamint az Etv-n €s a végrehajtdsara alkotott kdzponti jogszabalyok alapjan
szabad.

(3) Kozmilétesitmények elhelyezésére szolgalé ingatlanok esetében az épitési Ovezetben
meghatdrozott minimélis teleknagysagnal kisebb telekméretekkel és telekteriilettel is kialakithato
épitési telek, ha az az egy¢b biztonsagi és védodvezeti eldirasoknak megfelel.



(4) Az épitési vezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

.....

a)  oldalhataron allo beépités esetén: min. 14 m, (saroktelek esetén 18 m);
b)  szabadondllo beépités esetén: min. 16 m;

(6) Falusias lakoteriileten telekegyesitéssel 1étrehozhaté vj telek szélessége legfeljebb az egyes épitési
Ovezetekre eloirt. kialakithato telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a telekalakitas kdzintézmény,
vagy hitéleti épiilet létesitése céljabol sziikséges.

(7) Beépitésre nem szant teriileten 3 000 m*-nél kisebb teriilet

a) akozlekedési létesitmények;

b)  kozmi és hirkozlési létesitmények:

c¢) véderdo:

d)  zoldterilet:

1étesitéséhez szikséges telek, és az a) b) pont szerinti létesitmények kialakitasa kovetkeztében
visszamaradé mezogazdasagi €s erddteriilet kivételével, nem alakit hato ki.

(8) Kozut céljara torténd lejegyzés: Péespetri Kozség Onkormanyzata az SZT-ben kijeldlt 0j kdzutak
létesitése. egyes meglévd kozutak elGirasoknak megfelelé bovitése, szabalyozdsa céljabol a
szitkséges telkeket- telekrészeket lako- és gytjtout céljara torténd lejegyzéssel veszi igénybe (4.
szamu melléklet).

13. Utépitési és kozmiivesitési hozzdjarulas
18.§

(1) Ujonnan kialakitasra keriilé telektombok beépitése sorén a tervezett kozmiiveket tigy kell
kiépiteni, hogy azok az egyes ingatlanok hasznalatbavételéig megvaldsuljanak ¢és azokra az
ingatlanok racsatlakozhassanak.

(2) A helyi kozutat illetdleg kézmiivet, amennyiben a telepiilés onkormanyzata létesitette, ugy annak
koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja az Etv. vonatkozo
elbirasa szerint.

14. Kozmiivek eloirdsai
19. §

(1) A meglévo és tervezett kozeélh vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia ellatas
(villamos energia ellatas, foldgaz ellatds), valamint az elektronikus hirkozlés halozatai és
létesitményei. tovabba azok dgazati eldirasok szerinti biztonsagi védotavolsaga szamara kozteriileten,
vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani.

(2) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, tovabba
egyéb okbol funkciot vesztett, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben
marado vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszertien kell meg oldani.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas
érdekében. az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani. A beépitésre szant teriileteken a kézmiivezeték helyét gy kell kijeldlni, hogy a
zoldteriileti eldirasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok telepitését ne akadalyozzak.
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(4) A kozigazgatasi teriileten 1évo. illetve azt érinté kézmiivezeték haldzatok. azok miitargyai és
létesitményei biztonsagi 6vezetein beliil a rdjuk vonatkozo tilalmakat és korlatozasokat be kell tartani.

15. Vizellatas, Szennyvizelvezetés
20. §

Kiépitett szennyvizcsatorna halézattal rendelkezé teriileten az ivovizbekotés feltétele a
szennyvizcsatorna haldzatra torténé rakotés. Beépitésre szant teriileten teljes kozmiivesitettség
esetén, 0 épitmény csak a szennyviz-csatorna halézatra torténo rakotést esetén épithetd.

21. §
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos.

(3) A kdzponti belteriileten, ahol a szennyviz-csatorna hélozat kiépitett, épiteni csak a kdzcsatorna
hélézatra valo racsatlakozassal szabad.

(4) Kiiltertileten és a (3) bekezdésben nem szereplo belteriileteken elhelyezhetd épitményben
keletkezo szennyvizeket elsddlegesen a kdzcesatorna halézatra valo csatlakozassal kell megoldani. de
ha:
a; a napi keletkez0 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre allé
kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:
aa) a szennyvizeket egvedi hazi kozmipotloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegyfijteni, az Gsszegyljtdtt szennyvizet bizonylatolt modon a kijeldlt letirito helyre
kell szallittatni. a kézmiipotlo medence hasznalata csak akkor alkalmazhato, ha a telek
allando megkozelithetoségére a megfelelé (paraméterli és Kiépitettségii) tutkapcsolat
biztositott:

ab) a keletkezd szennyvizek tisztitasara egyedi, hézi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhato. ha a ftisztitott vizek szaméara a megfelelé felszini éloviz befogadas
megoldhatd (felszin alatti tisztitott vizelhelyezés nem megengedett) és arra a kezelGje
befogadé nyilatkozatot ad, ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
hatosagok hozzédjarulnak, ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik wil az
ingatlanon, ha a tisztitoberendezéssel legalabb azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elémi, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes hatésag meghataroz;

b)  a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben
létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelo felszini él6viz befogadas megoldhaté (felszin alatti

tisztitott viz elhelyezés nem megengedett) és arra a kezel6je befogadd nyilatkozatot ad,
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes hatosagok hozzajarulnak,
be) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal az ingatlanon,
bd) ha a tisztitoberendezéssel legalabb azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes hatésag meghataroz,

¢)  anapikeletkezo szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, de a kisberendezés telepitésének
b) pontban felsorolt barmelyik feltétele nem biztosithatd, épiteni csak kézesatorna csatlakozas
kiépitésének megoldasaval lehet, a rendelkezésre all6 csatorna csatlakozasi lehetdség
tavolsagatol fuggetlentil.
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(5) A kéziizem(i szennyvizatemeld mitargy védotavolsag igénye:

a) hatésag altal egyedileg megallapitott és rogzitett;

b)  elozetes megéllapitas nélkiil:
ba) blzzaroan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.

(6) A szennyviztisztito telep védétavolsag igénye 300 m, technolégiai korszerlisitésének
megvalositasa utan az izembeallité hatdrozatban rogzitendé méretre csokkenthetd (tervezetten 150
m).

(7) Szennyviztisztité telep és koziizemi szennyvizatemel6 mutargy. illetve a lezart hulladékkezel6-,

leraké teriilet védotavolsagan beliil:

a) a mar beépitett lako-, vegyes, kiilonleges épitési Gvezetbe sorolt telken épitési tevékenységet
végezni csak a miitargy védotavolsag okozta terhelésének a megsziintetését kovetoen lehet a b)
pontban leirtak figyelembe vételével:
aa) vagy a beépitett telek telekhataraig kell cstkkenteni a miitargy védoétavolsag igényét (a

miitargy zajvédetté ¢és blizzarova tételével, tavvezérlésének megoldaséaval),
ab) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani;

b)  mar beépitett lako-, vegyes. kiilonleges haszrositast telken levd beépités feltjitasan és a
meglévo épiilet befoglalé méretén belill torténd atalakitasan kiviil épitési tevékenység nem
végezheto, tobblet rendeltetési egység nem hozhato létre.

¢)  védotavolsagon beliil 0j lakoépiilet, élelmiszer feldolgozd, -raktdrozd, -kereskedelmi
létesitmény tovabba allattartotelep nem létesithetd.

16. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22.§
(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrdl — kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten 1évo
csapadékviz elvezetd haldzatba vezetheto.

(3) Ha a csapadékviz elvezetd halézat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, ¢és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhalézatba vezetni.

(4) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitds nem meghatarozhaté, ugy minden megkezdett 50 m2 burkolt feliiletenként 1 m3
esdviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszéllitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ggy kell kialakitani, hogy a vizszallitds akadalymentes legyen.

(6) A SZT-n jelolt telken beliili kézmisavok teriilete az épitési telek részeként a felszini viz
elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kiviil kizarélag burkolatok,
egyéb kozmivek ¢és egyszintii (gyeppel vagy talajtakaré lagyszari novényekkel) boritott
novényallomany helyezhetd el.

17. Megijulé és egyéb energiatermeld létesitmények
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23.§

(1) Az egyes kdzmiivezetékek védotavolsagat az dgazati szabvanyok, és a vonatkozo jogszabalyok
tartalmazzéak, melyet a hatosagi eljarasok sordn figyelembe kell venni.

(2) Megtjulo energiahordozot hasznosité, a haztartasi (6ncéli. maximum 50kW) kiserdmi
kapacitasat meghaladé kdzcélu energiatermelést szolgdlo erdmiipark csak az arra kijellt $vezetben
létesithet6 az arra vonatkozo el6irasok figyelembevételével.

(3) Technolégiai létesitmények. energiatermel6 berendezések koziil a haztartasi méretii kiseromiinek

szamitod szélerdmii telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozd eldirasokban rdgzitett épiiletmagassagot
legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg,

b)  hogy a délés tavolsaga minden irAnyban sajat telken beliilre essen.

(4) Kozeélu, meghjuld energiahordozé hasznositasti napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az dvezeti eloiras lehetové teszi.

18. Villamosenergia ellatas, elektronikus hirkozlés
24. §

Belteriileten és kiilteriileti beépitésre szant terilleten uj vezeték nélkiili szolgdltatds épitményét,
amennyiben 300 m-en belll méar van vezeték nélkilli szolgaltatasi épitmény, akkor annak
tartoszerkezetére kell telepiteni.

19. Foldgaz-ellatas
25.§
(1) Uj foldgazvezetéket csak ioldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

(2) Meglevo foldgaz-halozat rekonstrukcidjat eloszigetelt vezetékkel foldalatti elhelyezéssel kell
megoldani.

20. Epités altalanos szabilyai
26. 8

(1) Az 6vezeti eléirdsokban szerepld legkisebb teleknél kisebb méretli, meglévé telek is beépithetd,
ha az 6sszes egy¢b eloiras betarthato és a szomszédos telek beépithetoségét nem korlatozza.

(2) A Kozség kozigazgatasi teriiletén lakokoosi, utanfuto és egyéb kozlekedési eszkoz épitményként
nem telepithetd és szallas lako vagy tarolé funkcid ellatdsara még ideiglenesen sem helyezheto el.

(3) Konténerépitmény allandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhet6 el. Egyéb teriileten
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére, és maximum ot
¢év idotartamra helyezhet§ el, kizarolag felvonulasi épitményként.

(4) Az elokert mérete

a)  mar beépiilt teriileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kérnyezetében 1évo foépiilethez
igazodoan, (kialakult allapot szerint) biztositando;
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b)  az a) pontban jelolt teriileten kiviil legalabb 5 m, illetve gazdasagi teriilet esetében az épitési
vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 10,0 m es el6kertet kell elhagyni.

(5) Az el6kert minimalis méretén beliil, ha az 6vezeti el6irasok masként nem szabalyozzak az OTEK

szerint megengedett benyuld épiiletrészeken kiviil csak

a)  kozmi becsatlakozasi miitargy;

b)  fold alatt elhelyezett zart eséviztarold (ciszterna);

¢) Kkertito:

d)  hulladéktarolé legfeljebb 2 m? alapteriilettel, 2 m magassaggal a kerités részeként

e) gazdasagi és szolgaltatd teriileten reklamtabla a helyi telepiilésképvédelmi rendeletben
szabéalyozott modon helyezhetd el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem
korlatozhatja.

(6) Az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb:

a) oldalhatdaron allo és ikres beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet
magassagnal:

b)  szabadon &ll6 beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb beépitési magassag felénél.

(7) Az oldalkert minimalis méretén beliil, ha az dvezeti eléirdsok masként nem szabalyozzak. az

OTEK szerinti benytl6 épiiletrészeken kiviil — csak

a)  Kdzmii-becsatlakozasi mitargy:

b)  kerti épitmények koziil a pihenés. jaték, szoérakozas, kikapcsolodas céljat szolgalé mitargyak
helyezhetdk el oly médon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

(8) A hatsokert minimalis mérete — ha az dvezeti eldirdsok masként nem szabalyozzak — a tényleges
épuilet magassag, de legalabb 6 m.

(9) Uj foépiiletek utcai homlokzatinak vonala legalibb 50 %-ban az épitési vonalra kell, hogy
keriiljon. Kivétel ez alol. ha az uicai telekhatdrra nem mer6legesen csatlakozo oldalhatarokkal
kialakitott a telek. ez esetben elegend6 az épitési vonallal 16rténd érintkezeés 1s.

(10) Oldalhataron allé beépitési mod telkein az épiilet szabadonélloan is elhelyezhetd az egyéb
el6irasok betartasaval, amennyiben a telek szélessége az épitési hely vonalaban legalabb 20.0 m, de
a szabadon 4ll6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

(11) Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy foépiiletnek az utca
feloli épitési vonalon kell Allnia a (10) bekezdésben foglaltak szerint.

(12) Beépitett telken fofunkcio bovitését, a foépiilethez hozzaépitve, vagy attol kiilonalloan a foépiilet
mogott, annak takarasiban szabad elhelyezni. az adott épitési Gvezetre vonatkozo eld, oldal, és
hatsokerti eldirasok betartasa mellett.

(13) Ha a meglévé éptilet a HESZ épitési dvezeti eldirasainak nem felel meg, (a telek tdl épitett, az
adott telken épiilet nem létesithetd. az épiilet az épitési helyen kiviil 4ll, vagy az épiilet magasabb.
mint az el6irasok altal megengedett magassag) szintteriiletet és épiiletmagassagot nem eredményez0,
tartoszerkezetet érinté korszerisitési, felujitasi munka végezhetd, de uj épités, bovités csak a
vonatkoz6 eléirasoknak megfelelden torténhet.

(14) Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetén jelslt mélyfekvési teriiletek csak teriilet-

elokészitd (tereprendezés, feltdltés, vizelvezetés) mérnoki munkalatok elvégzése utan épithetd be a
vonatkozo dvezeti eldirdasoknak megfelelden.
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(15) A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinél az épiiletre meghatarozott
épiiletmagassag egyhazi- és kegyeleti épliletek tornyanal figyelmen kiviil hagyhato.

(16) Allattarto épitmények elhelyezésének feltételei. Ahol az Gvezeti eliras nem tiltja, allattarté

melléképitmények elhelyezhetdk. Alapveto feltétel:

a)  Allattarto melléképitményeket az utcavonaltél 20 m-nél kozelebb nem szabad elhelyezni.

b)  Szarmyas haszonallat tartasara szolgdld épiiletet a lakoépiilettdl 6,00 m, egyéb haszonallat
tartasara szolgalo épiiletet a lakoépiilettél 10,00 m tavolsagra kell elhelyezni.

¢)  Allattarté melléképitmény élelmiszer-feldolgozé és forgalmazo létesitménytdl, tovabba
bélesode. ovoda, iskola, egészségiigyi és gydgyszertar éptilettél 50 m-es tavolsagon beliil nem
épithetd.

d) Az dllattarté melléképitmény teriilete a fOépiilet beépitett teriiletének 50%-a lehet falusias
lakotertileten.

e) Az allattarté melléképitmény allattartasra szolgalo része csak egyszintes lehet, mely legfeljebb
4,5 méter épliletmagassagl, azonban annak épiiletmagassiga nem haladhatja meg a
lakoéptiletét.

21. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjin meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

27.§

(1) A telepiilések katasztrofavedelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabélyairdl sz016 rendelet alapjan a Kozség a II. katasztréfavédelmi osztélyba tartozik.

(2) A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasa szerint a Kozség a .B™,
azaz kozepesen veszélyeztetett kategoriaba tartozik.

(3) Ha a mértékado kiilso (iiziviz igény a kozhaldzatrol nem biztosithaté:

a) a kozhalozat altal biztosithaté tiiziviz igény feletti igényre helyi tiiziviz tarolo létesitése
sziikséges. vagy

b)  épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiiziviz igényt a kozhalozat altal biztosithato
meértékig, vagy

¢)  akoézhalozat kapacitas bovitésével kell a tiiziviz ellatast biztositani.

' Ill. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

22. Beépitésre szant teriiletek épitési eldirasai
28. §

A Kozség beépitésre szant teriilete a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolt: Altalanos
hasznélat szerinti megnevezés, sajatos hasznélat szerinti megnevezés, jele
a)  Lakoteriiletek - Falusias lakoteriilet L
b)  Vegyes teriiletek - Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vit
¢)  Gazdasagi teriiletek
ca) Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
ch) Egyéb ipari teriilet Ge
d)  Kiilonleges teriiletek
da) Temet6 teriilete Kt
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db) Mez6gazdasagi tizemi teriilet Kmii

dc) Szennyviztelep Kszv

dd) Kozmii teriilet Kko

de) Sport- és rekreacios teriiletek Ksp

df) Kulturalis vasar €s hagyomanyodrzo kdzpont Kvas

23. Lakoteriiletek - Falusias lakéteriilet (Lf)

29. §

(1) A falusias lakoteriilet a szabéalyozasi terven Lf jellel jelolt, épitési 6vezet, mely legfeljebb 4,5 m-
es épiiletmagassigot meg nem haladd legfeljebb kétlakasos lakéépiiletek, a mezd- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovébba a lakossagot szolgalo. koryezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgl.

(2) A falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheto épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a)

b)
)
d)
e)
b),
g

mez6- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu;

kereskedelmi, szolgaltato:

széllas jellegti:

igazgatasi, iroda;

hitéleti, nevelési, oktatéasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kozosségi szorakoztato;

sport.

(3) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben

a
b)

a kérnyezetre jelentés hatast gyakorlo tevékenységet befogado épiilet,
tizemanyagtdlté allomas

nem helyezheto el.

(4) A falusias lakotertileten az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a)
b)
¢)
d)
e
b
g
h)
i)

kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

kézmiipdtld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény,

husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

allat o1, allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

6 m-nél nem magasabb épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben a 2. sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgéltato, ipari-, szolgaltato- és kislizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetok el.

(6) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét - a beépitési mod
fiiggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletében szerepld tablazat és a szabalyozasi tervek egyiittes
alkalmazasaval kell meghatarozni.
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(7) Uj épilet csak teljes kozmiivesitettséggel épitheto, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés
és —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgdltatassal torténo elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kozmiivesitettség is elfogadhato.

24. VEGYES TERULETEK - Telepiiléskozponti vegyes (Vt)
30. §

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vt jellel jelolt, épitési ovezet, mely
¢éplletenként legfeljebb 10 rendeltetési egységet magaba foglald, legfeljebb 7,5 m-es
épililetmagassagot meg nem haladé (Vt) elsésorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatéssal a lako rendeltetésre.

(2) A telepiiléskdzpont teriilet Gvezeteiben az OTEK szerinti rendeltetés helyezheté el. elhelyezhet
épiiletek, a lakoépiileteken kiviil az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:

a)  kereskedelmi, szolgaltato;

b)  széllasjellegii;

c¢)  hitéleti, nevelési. oktatasi. egészségligyi, szocialis:

d)  kulturalis, kdzosségi szorakoztatd;

e)  igazgatasi. iroda;

/) sport.

(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben

a)  allattarto épiilet

b)  akornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységet befogado épiilet
¢)  lzemanyagtoltod allomas

nem helyezheto el.

(4) Telepiiléskozpont teriileten a melléképitmények koziil kizardlag

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy:

b)  hulladéktartaly-tarolo,

¢)  kerti épitmény:

d) 6 m-nél nem magasabb épitménynek minésiilo antennatarté szerkezet. zdszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(5) Az Gvezetben a 2. sz. melléklet szerinti kereskedelmi-szolgaltato, ipari- szolgéltato és kistizemi
tevékenység csoportjai kivételesen sem helyezhetok el.

(6) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét. tovabba az épitheté épliletmagassag meértékét - a beépitési mod
fliggvényében — e rendelet 3. szama mellékletében szerepld tablazat és a szabalyozasi tervek egyiittes
alkalmazasaval kell meghatédrozni.
(7) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd.
25. GAZDASAGI TERULET - Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)
31. §

(1) A gazdasagi kereskedelmi szolgéltatd teriilet a szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt, épitési
ovezet, mely legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halad6 elsddlegesen a kdrnyezetre
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jelentés zavaré komyezeti hatast nem gyakorld, gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épiiletek
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetekben csak olyan rendeltetésii épiilet Ilétesithetd, amelyben folytatott

teveékenység:

a) nem tartozik a kiilén jogszabaly szerint meghatarozott kdrnyezeti hatasvizsgélati és egységes
kornyezethasznalati engedély, illetve kornyezetvizsgélat koteles tevékenységek kozé:

b)  védoovezet, védotavolsag igénye sajat telkén beliil biztosithato kiilon jogszabaly szerint

c¢)  aszomszédos telek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi szolgaltato teriileten 6nallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezheté el. de a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld, és a személyzet szamara szolgalo
lakés kialakithato.

(4) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten elhelyezheté épiiletek a Gksz €pitési dvezetben:
az OTEK szerinti épiiletek.

(5) Az épitési dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épliletmagassag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében - e rendelet 3. szami mellékletében szereplo tablazat €s a szabalyozasi tervek egyiittes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(6) Az épitési Ovezetben elhelyezésre keriild technologiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az dvezetben meghatarozott épiiletmagassagot, de annak magassaga 30 métert nem
haladhatja meg, ha az alkalmazott tizemi techinologia szempontjabdl az sziikséges.

(7) Az épitési dvezetben a szabalyozasi terven jelolt helyen (amennyiben nem szabélyozza akkor 15
méter), a telek kotelezé zoldteriileteként, 3 szintes ndvényallomény létesitendd, a teljes telekméret
minden 200 m*-e utan 1 db. elénevelt lombos fa iiltetend?.

(8) Ahol a gazdasag teriilet telke lakotertilettel kGzvetleniil hataros, a lakéteriilet telek hataratol mért
15 m-en beliil tizemi épiilet. tehergépjarmiivek taroléja. parkoldja nem helyezheto el, a teherszallitast
bonyolité kapubehajté nem alakithato ki.

(9) Az épitési helybdl kinyuld, vagy a telek kotelezd zoldfeliletébe nyulé meglévo épiilet:

a) felgjithato,

b)  lapostetés épiilet - szintteriiletének novelése nélkiil - magastetds épiiletté alakithato,

¢)  lapostetds épiilet magastetds épiiletté alakithato,

d)  atetotér beépithetd, térdfal épitése megengedett.

e) ameglevo épiilet bovithetd az épitési helyen beliil, ha funkcidja tarold, raktdr, iroda, lakas, vagy
olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.

(10) Uj épiilet csak teljes kzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hidnyzik szennyvizelvezetés
és —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kézmiivesitettség is elfogadhato.

26. Egyéb ipari teriilet (Ge)

32.8§
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(1) Egyéb ipari teriileten a szabalyozasi terven Ge jellel jelolt, épitési dvezet, mely ipari, az
energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodds gazdaségi rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgald
teriilet.

(2) Az épitési dvezet telkei teljes kézmiivesitettség esetén épithetok be.

(3) Az egyéb ipari teriileten elhelyezhet6 épiiletek:

a)  az Ovezet elsosorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilés-gazdalkodas épitményei,
elhelyezésére szolgal,

b)  raktérak és mas tarold épitmények,

¢)  kereskedelmi, szolgéltato teriileten is elhelyezhetd létesitmények,

d)  az Gvezet teriiletén az a., pontban felsorolt rendeltetéshez sziikséges épitmények helyezheto el,

e) az Ovezet teriiletén kivételesen elhelyezhetdk a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalé €s a személyzet szadmara szolgalo lakasok, de legfeljebb a brutto épiilet-
szintteriilet 5 %-a mértékéig.

(4) Egyéb ipari teriileten még az Gvezet teriiletén kivételesen a gazdasagi tevékenységi céll épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznlo és a személyzet szamadra szolgalé lakdsok, de legfeljebb a brutté épiilet-
szintteriilet 5 %-a mértékéig.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket. azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét - a beépitési mod
fiiggvényében - e rendelet 3. szamu mellékletében szereplo tablazat és a szabalyozasi tervek egyiittes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

.....

meghaladhatja az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassagot. de annak magassaga 30 métert nem
haladhatja meg, ha az alkalmazott {izemi technoldgia szempontjabol az sziikséges.

(7) A minimalis zéldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitése kotelezo.
Az el6-, oldal- és hatsokertben a szabalyozasi terv szerint védo zoldsavot kell kialakitani (kételezo
fasitas). A teriilet zéldfeliiletének (hdromszintli nGvényzet és kotelezd fasitas) tervezésénél a tertiletre
jellemz6 6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(8) Az épitési Gvezetben a szabalyozasi terven jel6lt helyen, szabédlyozasi tervben jel6lt mértékben
(amennyiben nem szabdlyozza akkor 15 méter), a telek kotelezd zoldteriileteként, 3 szintes
novényallomany létesitendd. a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db, elénevelt lombos fa

iiltetendo.
27. KULONLEGES TERULETEK
33.8

(1) A kiilonleges tertiletek kozé a Kozség teriiletén beépitésre szant terliletként az alabbi teriiletek
tartoznak:

a) temetd teriilete (Kt),

b)  mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),

¢)  szennytelep teriilete (Kszv),

d)  kozmi teriilet (Kkd),

e)  Sport- és rekreacios teriiletek (Ksp),

f Kulturélis vasar és hagyomanyo6rzé kozpont (Kvas)
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(2) A beépitési eléirasokat szabalyozasi terv illetve a HESZ tartalmazza. A kiilonleges teriileteket
teljes k6zmiivesitéssel ellatott telken lehet megvaldsitani.

(3) Temeidk teriiletei (Kt) a temetkezeés céljat szolgalja. A teriileten a temetkezés kegyeleti épiiletei, s
azt kiszolgalo és kiegészitd épiiletek helyezhetdk el:

a)
b)

¢

A temet6ben, annak minden 100 m?-re utén legaldbb 1 nagykoronaji lombos fat kell telepiteni.
A telek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épitheto be. Urnafal a meglévé ravatalozo
falahoz csatlakozoan, vagy zart keritésként alakithato ki, egyéb elhelyezés a temetd kertészeti
terve szerint engedélyezheté.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épliletmagassag mértékét - a beépitési maod
fuggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletét képezé és a szabalyozasi tervek egyiittes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(4) Mezégazdasagi iizemi teriilet ovezetében (Kmil) a ndvénytermesztés, terménytarolas és
terményfeldolgozas épiiletei, dllattartd és feldolgozo épiiletek és azokat kiszolgalo 1étesitmények, a
mezOgazdasagi lizemi tevékenységgel kapcsolatos szocidlis épiilet helyezhet6 el.

a)

b)

c)

d)

e)

v

g

h)

.....

személyzet szamara legfeljebb 1 szolgalati lakaés is.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitiasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét. tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletét képezd és a szabalyozasi tervek egyiittes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

Az épitési dvezetben elhelyezésre keriil6 technologiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az dvezetben meghatarozott épiiletmagassagot, de annak magassaga 30 métert
nem haladhatja meg, ha az alkalmazott {izemi technoldgia szempontjabol az sziikséges.

A mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépithetok. de az épitési Gvezet teriiletén
telekosztassal 5000 m2-nél kisebb 1j telek nem létesithetd.

Ha a telek sz€lessége az ¢pitési hely vonaldban 20 m-nél szélesebb, az eldirasok szerinti
betartasaval.

A sziikséges gépkocsi parkoldt telken beliil kell kialakitani. A parkolé helyeket az OTEK-ban
eldirtak szerint fasitani kell. Az elo-, oldal- és hatsokertben a szabalyozési terv szerint védo
zoldsavot kell kialakitani (kotelezé fasitads). A killonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet
zoldfeliiletének (haromszintli novényzet és kotelezo fésitas) tervezésénél a teriiletre jellemzd
6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni. A teriileten a teljes telekméret minden 200 m?-e
utan 1 db, min. 16/ 18 cm torzsatmérdjli fa iltetendo. A fakat a hasznalatbavéteii engedély
kérelmezéséig el kell {iltetni: hasznalatbavételi engedély csak az tltetés utan adhato ki.
Azokban a vegyes hasznalati mezogazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartds és az
egyéb gazdasagi tevékenység egyiitt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfeleléen
fenntarthato.

A zavard hatasi mezdgazdasagi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos telkek feloli
oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor iltetésével — telken beliili kotelezd
zoldfeliilet, védéfasitas — lehet engedélyezni. Az Gvezetben a teljes telekméret minden 200 m?-
e utan 1 db, eloénevelt lombos fa iiltetend6.

Az épitési helybol kiny1lo, vagy a telek kotelez6 zoldfeliiletébe nyild meglévo épiilet:

ia) felujithato,

ib) lapostetds épiilet - szintteriiletének novelése nélkil - magastetds épiiletté alakithato,

ic) lapostetds épiilet magastetds épiiletté alakithato.

id) atetotér beépithetd, térdfal épitése megengedett,
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ie) ameglevo épiilet bovithetd az épitési helyen beliil, ha funkcioja térolé, raktar, iroda, lakas,
vagy olyan tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.
J)  Azépitési dvezetben elhelyezésre keriilé technologiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az Ovezetben meghatarozott épiiletmagassagot, az alkalmazott {izemi
technologia fliggvényében, melynek maximalis értéke 20,0 m lehet.
k) Allattarto épiiletet, kijelolt lakéteriilettdl 300 m-en beliil elhelyezne nem lehet.

(5) A szennytelep teriiletéen (Kszv) a telepiilési szilard és folyékony hulladékok elhelyezésére,
kezelésére, artalmatlanitdsara €s hasznositasara, atemelésére szolgdld, valamint az ezek
rendeltetésszerli mitkodéséhez sziitkséges épiiletek, épitmények helyezhetok el. Védoétavolsaga az
atemel telep kivételével 300 méter.

a)  Azépiiletek elhelyezésének dvezeti elbirasait e rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.

b) Uj épilet csak teljes kozmiivesitettséggel épitheté, illetve ahol még hianyzik
szennyvizelvezetés és —tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal t6rténd
elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges kozmivesitettség is elfogadhatd. A kézmiipotlok
és a technologidhoz tartozd mitargyak csak zart rendszeriiek lehetnek.

(6) Kozmii teriiler (Kko) csak a kdzmiivekkel és hirkozléssel kapcsolatos épiiletek, épitmények

helyezhetdk el.

a) Uj épiilet csak teljes kozmiivesitettséggel épithetd. illetve ahol még hinyzik
szennyvizelvezetés és —tisztitas. illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal torténd
elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges kbzmiivesitettség is elfogadhato. A kozmipotlok
¢s a technologiahoz tartozé mitargyak csak zart rendszertek lehetnek.

b)  Azépiletek elhelyezésének dvezeti eloirdsait e rendelet 3. szamt melléklete tartalmazza.

¢)  Hirkdzlési adotorony a helyi telepiilésképi rendeletben meghatarozott helyen helyezheté el.
annak magassaga legfeljebb 30 méter lehet.

(7) Sport- és rekredcios teriileteken (Ksp). a sport, rekreacios, turista- és idegenforgalom, a

szallashely szolgéltatas. a vendéglatas, a pihenés, szabadidos tevékenységek 1étesitményei, turizmus

épitményei, valamint a teriilet fenntartasdhoz kapesi16do létesitmények.

a)  Azépiiletek elhelyezésének dvezeti eldirdsait e rendelet 3. szami melléklete tartalmazza.

b) A mar kialakult 5000 m2-nél kisebb telkek beépithetok, de az épitési Gvezet teriiletén
telekosztassal 5000 m2-nél kisebb 1j telek nem létesitheto.

¢) A szikséges gépkocsi parkolot elsédlegesen telken beliil kell kialakitani. Amennyiben a
feltételek nem teszik lehetové, a kozteriileti parkolok kiépitése is megengedett.

(8) Kulturalis vasar és hagyomanyorzé kozpont teriiletén (Kvas) a kiilonleges rendeltetésnek

megfeleld sajatos, a vasarozashoz és rendezvényekhez kapcsolodé épitmények helyezhetdk el.

a) A telekhatarokon fasorok és cserjesor — 3 szintli névényzet — telepitendd.

b) Az Ovezet épitési telkei legaldbb részleges kozmiivesitettség esetén (vagy csak az illetékes
hatésdgok altal elfogadott zart szennyviztaroloval vagy szennyviztisztitdé berendezéssel)
épithetdk be.

¢)  Azépiiletek elhelyezésének Gvezeti elbirasait e rendelet 3, szamu melléklete tartalmazza.

28. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASALI
34.8
A Kozség teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint

sajatos €pitési hasznalatuk szerint a kovetkezo terillet-felhasznalasi egységekbe sorolhatok.
Altalanos hasznalat szerinti megnevezés, sajatos hasznalat szerinti megnevezés, jele:
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a) Kozlekedési és kozmiiteriiletek:
aa) orszagos fo- és mellékutak Kou-o
ab) helyi kiszolgalo utak Kou-k
ac) mezdgazdasagi kiszolgalo Gt Kbu-mg
ad) egyvaganyu vasutvonal Kok

b)  Zoldteriletek: kozkertek teriilete Zkk

¢)  Erdoteriiletek:
ca) gazdasagi erdd teriilete Eg
cb) védelmi erdéteriiletek Ev

d)  Mez6gazdasagi teriiletek:
da) éltalanos mezogazdasagi teriilet Ma
db) korlatozott hasznalatu mezOgazdasagi teriilet (korlatozott) Mko
dc) kertes mezbgazdasagi teriilet Mk

e)  Vizgazdalkodasi teriiletek V

29, Kozlekedési és kizmii teriilet
35.§

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszagos és a helyi kozutak. a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kozteriilletnek nem mindsiilo telkeken
megvalosulok kivételével — a jardak és a gyalogutak. a kozforgalmu vasutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a kozmivek és hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznaélata illetéleg rendeltetése szerint az alabbiak szerint
tagolodik:

a)  orszagos kozutak. 6vezeti jel: Kou-o, szabdlyozasi szélessége: 14-30 m

b)  helyi kiszolgalo utak, dvezeti jel: Kbu-k, szabalyozasi szélessége: kialakult — 16,0 m

¢)  mezdgazdasagi kiszolgalé Gt, dvezeti jel: Kou-mg, szabalyozasi szélessége kialakult — 16.0 m
d)  egyvaganyl vasttvonal, Ovezeti jel: Kok, szabélyozasi szélessége kialakult.

(3) A kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok szabélyozéasi szélességét és védotavolsagat a
vonatkozo szabvany el6irasok alapjan a SZT tiinteti fel.

(4) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a SZT
tartalmazza.

(5) Kozlekedesi célra tertiletet kialakitani, felhasznélni csak a vonatkozo égazati Szabvanyoknak, az
OTEK eldirasainak és a HESZ-nek megfeleléen szabad.

(6) A kozforgalom eldl el nem zart magéanutak kialakitasat telekalakitasi és Gtépitési terv készitése
soran kell meghatarozni. a vonatkozo jogszabaly szerint a kozitnak megfelel6 paraméterekkel.

(7) A kozlekedési, tertileten belil:

a)  barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcéla berendezések
telepitése csak a vonatkozd jogszabdly eldirasa szerint torténhet,

b)  az (1) bekezdésben leirt létesitmények. valamint utcabitorok, a kdzmiivek létesitményei és
berendezései helyezhetok el.
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(8) A kozut kezeldjének hozzajaruldsa sziikséges a koziit mellett, a vonatkozé jogszabdly szerinti
terliletsavban, a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez.

(9) A parkolést/rakodast az OTEK eléirasainak megfelelden kell megoldani.

30. Zoldteriiletek
36. §
(1) A Kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek a SZT-ben, kozkert (Zkk) funkcidval jeloltek.

(2) A kozkertek a Kozség novényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kozatrél, koztérrdl
kozvetleniil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is — megkdzelithetdnek €s hasznalhatonak kell
lennie.

(3) A kozkert teriiletén a szabadido eltoltését szolgald, épiiletnek nem mindsiilo, pihenési, sportolasi,
jatszotéri létesitmények, sétautak, kerékpartt, utcabutorok és egyéb koztargyakon kiviil a kozpark
funkci6jahoz illeszked6, a szabadidé eltoltését, a jatékot, a sportolast €s a kulturat szolgalo épiiletek,
tovabba vendéglato épiiletek helvezhetdk el, a telekteriilet legfeljebb 3 %-ig.

(4) A zoldfeltilet nagysaga kozkertekben a telekteriilet 60 %-a.

(5) A parkoldhelyek, kozmil létesitmények Kkialakitdsa sordn a meglévd és tervezett zoldfeliileti
elemek karosodasat el kell keriilni. Amennyiben ez nem megoldhaté, ugy azok poétlasarol
gondoskodni kell.

31. Erdoteriilet
37.§
A Kizség igazgatasi teriiletén védelmi erdoteriiletek (Ev) és gazdasagi erd6 (Eg) keriilt szabalyozasra.
32. Védelmi erdoteriiletek (Ev)
38.§

(1) Védelmi rendeltetésti erdoteriilet (Ev) Ovezeteiben — a maximum 20 m-es erdei kilato, és a
magasles kivételével — épiilctet elhelyezni nem lehet.

(2) Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal osszhangban lévo erddterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkdzeli erdtarsuldsok kialakitésa, illetve fenntartasa.

(3) Védett természeti teriileten. Natura 2000 teriileten és az 6kologiai halozat teriiletén a termdhelyi
adottsagainak megfeleld honos erdéallomanyainak megorzése érdekében, csak a tajidegen
erdéallomanyok honos erdéallomanyokra torténd fokozatos lecserélése a megengedett.

33. Gazdasiagi erdoteriiletek (Eg)
39.8

(1) A gazdasagi rendeltetésii erditeriilet (Eg) 6vezetében az erdégazdalkodassal. vadgazdalkodassal
Osszefiiggo épitmény létesithetd. Az Gvezet teriiletén épiiletek a kovetkezo feltételekkel létesithetok:
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a)  abeépitheto telek tertilete a 10 ha- t meghaladja,

b)  abeépitettség mértéke a telekterillet legfeljebb 0,5 %- a,
c)  azépiiletek épliletmagassaga legfeljebb 4,50 m,

d)  azépiilet a telekhatartol valo tavolsaga legalabb 20 m.

(2) A gazdaségi erddteriileten — amennyiben nincs lehetoség a szennyvizesatorna halézatra torténd
csatlakozasra — 1) épiilet csak akkor létesithetd. ha a keletkezd szennyviz tisztitdsa €s elhelyezése a
viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy idészakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi. vadgazdalkodasi illetve erd6gazdasagi célbol szabad.
(4) A meglévo erdoteriiletek miivelési aga nem valtoztathatoé meg, az erdéteriilet nem csokkenthetd.

(5) A kivalo terméhelyi adottsagu erdoteriiletek egyben gazdasagi erdéteriiletek, melynek beépitési,
kezelési feltételei a gazdasagi erdteriiletével megegyeznek.

(6) Erddk kezelése a természetvédelmi célokkal Osszhangban lévé erdoterv szerint torténjen,
amelynek célja természetes, természetkozeli erddtarsuldsok kialakitasa, illetve fenntartasa.

(7) Az 6vezet teriiletén a termbhelyi adottsagainak megfelel6 honos erdééllomanyainak megérzése
érdekében, csak a tdjidegen erddallomanyok honos erdoallomanyokra torténé fokozatos lecserélése a
megengedett.

34. Mezogazdasagi teriiletek
40. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek az azonos tdjkarakter. a hagyomanyos mezbgazdasagi hasznalat. a
sajatos epitési hasznalat, tovabba a taji és természeti értékek védelme, az Gkologiai halozat
egységének megorzése érdekében a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekre tagoiodik:

a)  altalanos mezégazdasagi teriilet (M4d)

b)  be nem épithetd altalanos mezdgazdasagi teriilet — korlatozott (Mko)

¢)  kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

(2) Mezbgazdasagi teriileten teriilet rendeltetésszerii hasznalatét szolgald, a lakofunkciot is kielégitd

épiilet csak akkor létesithet6, ha:

a)  az allandd ott tartdzkodast a gazdalkodasi koriilmények indokolttd teszik,

b)  alakas, vagy lakoépiilet rendeltetésszerii hasznélatéhoz sziikséges ivovizet, villamos energia
ellatast, a keletkez6 hulladék és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését,

¢)  agépjarmivel torténé allando megkozelitést a tulajdonos. vagy haszndl6 biztositani tudja.

(3) Mezogazdasagi teriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizesatorna halézatra t6rténéd
csatlakozasra — 0j épiilet csak akkor létesithetd. ha a keletkezo szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel, vagy idészakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

(4) Pocspetri Kozség kozigazgatasi teriiletén mezogazdasagi birtoktest és birtokkdzpont az OTEK
eldirdsait figyelembe véve alakithato ki.

(5) A birtoktest sziikséges minimalis teriileti terjedése 15 ha.
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(6) A birtokkozpont telke legalabb 1 ha (10.000 m2) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a telek
minimum 45 %-at zoldfeliiletként, tilnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani
(kétszintes ndvényallomannyal).

(7) A birtokkozpont telkén a gazdasagi épiiletek épiiletmagassiga max. 4.5 m, kivételesen —
technolégia, funkci6 éltal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

(8) Birtokkozpont korlatozott funkcidjii mezdgazdasagi teriilet Gvezetében, Okologiai hélozat
okologiai folyosod és magteriilet 6vezetében nem alakithato ki.

(9) Az épités feltétele a birtoktesthez beszamitott telkekre az épitési és elidegenitési tilalom
bejegyzése. valamint a keletkez6 szennyvizek jogszabalyban meghatarozott modon torténd gytijtése,
vagy telken beliili tisztitdsa egyedi szennyviztisztitd berendezéssel.

35. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
41. §
(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet az ,Ma™ jelii Gvezetet foglalja magaba.

(2) Altaldnos mezégazdasagi teriileten a novénytermesziés, az allattartés, allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei. sajat termelés, termék elarusitasat biztosito
épiilet, tovabba az lakdépiilet 1étesithetd.

(3) A szantd mivelési agban lévé, legalabb 1 ha-nal nagyobb teriileten. annak rendeltetésszert
hasznélatat szolgalé és a lakéfunkciot is kielégito épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 5 %-
ot és az 1.000 m’-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a teriilet rendeltetésszerii hasznélatét
szolgalo, lakofunkeiot is kielégité épiilet esetén legfeljebb 4.5 m, gazdaséagi épiileteknél legfeljebb
7.5 m lehet.

(4) Gyep miivelési agu. 5 ha-ndl nagyobb telken, hagyomanyos. almos allattarto és lakéfunkciot
kielégitd épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 3 %-at és az 1.000 m?-t nem haladhatja meg.
Az épiilet magassaga a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo, lakofunkcidt is kielégitod épiilet
esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasagi épiiletnél legfeljebb 6 m lehet.

(5) Gytimélesos és egyéb miivelési agban 1évé teriileten 3 ha alatti teriileten épiilet nem létesithetd. A
3 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, lakéfunkeiot is kielégitd
épiilet épithetd. Legfeljebb a telek 3 %-a épithetd be, az egyes épiiletek alapteriilete az 1.000 m>-t
nem haladhatja meg.

(6) Epiiletet 1étesiteni csak a legalabb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az
a muvelési 4g fogadhato el. amely a telek mivelt teriiletének 60 %-ban meghatarozo. Vegyes
milvelésii telken, ahol az egyik miivelési ag sem éri el a 60 %-ot a legszigortbb beépitési szabalyokkal
rendelkezé muvelési agra vonatkozé eldirasokat kell érvényesiteni.

(7) Allattarto telepet, a csalad sziikségletét meghaladé allattartést szolgald épiiletet — a lovasturizmus
céljait szolgalo épiilet kivételével — felszini vizektél min. 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

(8) Epiiletek a telek hataratol minimum 10 m re [étesithetok.

36. Be nem épitheto mezégazdasagi teriiletek (Mko)

24



42.§

(1) A be nem épithetd (korlatozott) mezégazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem
érdekeit szolgaljak. A szabélyozési terven ..Mko™-val jel6lt.

(2) A miivelési ag erdOsités és gyepesités céljara megvaltoztathato.

(3) Az Ovezetben csak a gyepgazdalkodashoz kapesolodd mezogazdasagi termelés és az ezzel
kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetoek el, valamint még
allattartasi célokra épiilhet épiilet vagy épitmény, de nem megengedett allattarté telepek 1étesitése

(4) A teriileten kivételesen koztargyak, kézutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kdzmi és
kézmiipotlo berendezések, vizgazdalkodas Ilétesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek és a
természetvédelem kutatd, bemutato épitményei is elhelyezhetdek.

(5) A beépitett alapteriilet a telek 1 %-at és az 500 m*-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a
teriilet rendeltetésszert hasznalatat szolgalo épiilet esetén legfeljebb 7.5 m lehet.

37. Kertes mezogazdasagi teriiletek (MKk)
43. §
(1) A kertes mezégazdasagi teriilet .Mk™ jelti 6vezetet foglalja magaba.

(2) A kertes mezogazdasagi terilleten a szerszamok é€s a termérvek tarolasat, pihenést szolgélo
gazdasagi épiilet. préshdz, és terepszint alatti épitmény (pince), tovabbd sajat termelés, termék
elarusitasat biztosito éplilet. létesithetd.

(3) Epiilet csak mvelt telken létesithetd. Miiveltnek az a foldrészlet tekinthetd, amelynek legalabb
80 %-an intenziv kertészeti kultura — $z616, gylimdlesds, gondozott veteményes, kertészeti telep
talalhato.

(4) Gazdasagi épiilet a miveléssel Osszefliggd legfeljebb 10 %-o0s beépitetiséggel, nyeregtetds
kivitelt épiilet, 4,0 m-es épiiletmagassaggal, épitheté oly modon, hogy az épiilet legmagasabb pontja
sem haladhatja meg a 6,0 m -t. A kertes mez6gazdasagi teriileten, 720 m2-t el nem érd teriileti telken
épiiletet elhelyezni nem szabad.

38. Vizgazdalkodasi terulet (V)
44. 8§
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a szabalyozasi terven ,,V™ jellel jeloltek.
(2) A vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak a kozcéli nyilt csatorndk medrei és a jelentdsebb arkok
teriileteil. gazdasagi céli erdégazdalkodés alatt 4llo és jelenleg mezdgazdasagi egy€b miivelési agu
hullamterek.

(3) A V" bvezet felszini vizmedreinek Ovezetében épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve a
folyoszabalyozassal, arvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint a vizi kozlekedéssel
kapcsolatos — az illetékes szakhatosag altal engedélyezett — létesitményeket, mezégazdasagi ont6zés
¢s a horgaszat épitményeit. A halastavak szabalyozott teriiletén elhelyezhet6 tovabba egy
halgazdalkodast szolgdlé gazdasagi épiilet, amelynek alapteriilete nem lehet tébb 100 m*nél. Az
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épiilet épiiletmagassaggal legfeljebb 4.5 m lehet. A gatorhaz, vizmiivek telkén a telek legfeljebb 5 %-
os beépitésével, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal szolgalati lakds, gazdasagi épiiletek és a
vizgazdalkodassal Osszefiiggd épitmények létesithetok.

(4) A vizfeliilletek mentén semmiféle — a meder fenntartasat akadalyoz6 — létesitmény nem helyezhetd
el. A rekreacios/szabadidds célra kivételesen nem épiilet jellegli sportlétesitmények elhelyezhetdk, az
érintett viziigyi hatosag engedélyével.

(5) A vizoldali és a mentett oldali toltéslabtol meért fenntartasi savon beliil csak gyepmiivelést lehet
folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezhet6 el, fasitds nem engedélyezhetd, tovabba olyan
tevékenység nem végezhetd, amely a viziigyi szakfeladatok elvégzését akadalyozza.

(6) A vizfolyasok partszélei mentén mindkeét oldalon a karbantartas részére a szabalyozasi terven jelolt
kezel6sévot szabadon kell hagyni.

(7) Az arvizvédelmi toltés biztonsaga érdekében a mentett oldal labvonalatél mért 100 m-en beliil
anyaggddrét megnyitni és az épiiletek ala pincét, térszin alatti garazst épiteni tilos.

39. Orszagos és térségi dvezetek
45. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriletét, az alabbi orszagos és térségi dvezetek érintik:
a)  orszagos 0kologiai hal6zat magteriilete,
b)  orszagos okologiai halézat 6koldgiai folyoso tertilete,
¢)  erddk Ovezete,

d)  erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete,
e)  tajképvédelmi teriilet Gvezete,

(2) Az Hvezetekre vonatkozo lehatarolasukat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) Az orszagos Okologiai hdlozat magteriiletén, és dkologiai halozat 6kologiai folyoso teriiletén,
illetve a tajképvédelmi terilet Gvezetében a tajképi illeszkedésre vonatkozo szabalyokat be kell

tartani, a Kozség telepiilésképi rendelete szerint.

(4) Az (1) bekezdés szerinti orszagos és térségi ovezetekben 11 kiilszini banyatelek és banya nem
létesithetd, meglévd banyatelek és banya nem bdvitheto.

IV Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

46. §

(1) A rendeletet az elfogadds utan az éllami foépitésszel €s az eljarasban részt vevd Gsszes
allamigazgatasi szervvel torténd koziését kdvetd 15. napon lép hatdlyba, de leghamarabb az
elfogadasétol szamitott 30. napon.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

47.§
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Hatalyat veszti A kozség igazgatasi teriilete Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabélyzaténak
jovahagyasarol szolé 5/2007. (1V. 1.) onkormanyzati rendelet.

48.§

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését koveté 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A47. § 2022. augusztus 19-¢én 1ép hatalyba.

Dr. Bodnar Zsuzsanna
Jegyzé

T;;.'l_a'-;ﬂ %r’éh/

polgarmester

Kihirdetési zaradek: )
A rendelet kihirdetésre keriilt a Mariapocsi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Pocspetri Kirendeltség

hirdetstablajan 2022, jalius 20. napjan.

Dr. Bodnar Zsuzsanna
Jegyzé
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2. melléklet

Kereskedelmi-szolgaltato, vendéglato- és egyéb kisiizemi tevékenység csoportjai

1. Aruszallitas, fuvarozas,

2. Gépjarmi karbantartds (autéfényezé mihely, autobonté mithely, autdkarosszéria-lakatos,
gumiszereld, javitd mihely, mez6gazdasagi gépjavitd miihely, koziti gépjavitd, szervizelé mihely,
sth.)

3. Raktérozas, tarolas (autékereskedelem, stb.)

4. Ipari villamos gép, berendezés javitas (akkumulator — t6lt6, javitd, ujrafeldolgozo miihely, stb.)

5. Tiizelo- és épitdanyag telep.

6. Jarmiiérzo telep.

7. Butorgyartas (asztalos mibhely, stb.)

8. Fafeldolgozo. megmunkaléd miihely (egyéb fagyartas, falemez gyértés, fatermék tarolo. stb.)

9. Fémalakitas, porkohaszat, fémfeliilet-kezelés, fémontés alagazataba tartozd tevékenység, egyéb
nem vas fém gyértas, fém épiiletelem gyartas. fémmegmunkalas, fémszerkezet gyartas, fémtartaly
gyartas,

10. Lakatos milhely

11. Kénnyipari iermékteldolgozo. raktarozé mihely

12. Vegyipari termékkészitd, feldolgozo

13. Mészégetd

14. Kelmefesto, vegytisztito

15. Bognar, kadar

16. Elelmiszergyartas (hds-, hal-, feldolgozas és tartositas: huskeszitmény gyartas; egyéb
¢lelmiszergyartas: gytimdéles-, z6ldségfeldolgozas és tartdsitas: malomipari termék. keményité
Et){)a';tés: ndvényi, allati olaj gyartas; pékaru, tésztafélék gyartasa; takarmany gyartas; tejfeldolgozas.
17. Raktar, nagykereskedések aru lerakatok telepei,

18. Ontd

19. Galvan-lizem telep,

20. Szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltaté miihely,

21. Kofarago, miikogyarto és betonelem el6regyarté mithely

22. Pékiizem (kenyér €s pékaru gyartés)
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4, melleklet

Kozut céljara térténd lejegyzés

68/5 hrsz
79 hrsz

80 hrsz
123/3 hrsz



5. melléklet

Védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek és nyilvantartott régészeti lelhelyek

Azonositd Lelbhely szam Név Helyrajzi szam

20206 1 Eresi vir meliéke 023/20

20207 2 Ercsi var 042/2, 042/

36832 3 Eresi-var lapos 042/1

36833 4 Ercsi-var lapos I1. 02322

36835 ] Ercsi-vir lapos I11. 023/22

36836 6 Eresi-var lapos V. 023/20, 023/58

36838 1 Ercsi-var lapos V. 023/54, 023/55, 023/56, 023/57

36839 8 Ercsi-vér lapos V1. 023/54

36860 9 Vagyos-dilo 076/28, 076/29, 076/30, 076/31

36861 10 Kallésemjén - Tatar temetd 072/8,072/9,070. 071

34792 11 Rét-hat 0193/11, 0193/12, 0193/13, 0193/14, 083/1

36864 12 Pocspetri 12. 1h. 061/37,061/38, 061/39

36873 37 Baromlaki-csatorna 061/3.061/4,061/2, 061/38, 061/39

36874 35 Baromlaki-esatorna I1. 051/25

36876 18 Eresi-var lapos VIL. 023/54, 0112/16

36878 19 Ramai katolikus templom 133,135, 132, 33/1, 136, 137,32

44472 20 Nyires 0188/20, 0188/21, 0188/14, 0188/15, 0188/16, 0188/22,
O188/11, 0188/12, 0188/9, 0188/25, 0188/18, 0188/17

51410 21 Nyirjes felsd, erdészél 0188/9, 0188/11, 0188/12, 0188/20, 0188/21, 0188/14,
0188/15,0188/16, 0188/25, 0188/24, 0165/3, 0166

51426 22 Bikaréti szivargd 0198/6, 0195, 0193/28, 0193/29. 0193/30, 0193/9, 0193/26,
083/1, 0193727

51427 23 Rét- hin 0193/19, 0193/20, 0193721, 0193/22, 0193/23, 0194, 0193/3.
0195, 0192, 0196/1, 0188/12. 0188/21. 0188/20, 0188/22.
0188/22, 0197, 0196/3, 0198/8, 019672, 0192/4

63740 24 Pallé 023/48, 02977, 023/59, 023/60, 023/35, 023/50. 023/51,

023/52, 023/53, 023/31, 023/32., 023/33, 023/34, 029/10,
029/8, 029/9, 022, 029/6, 029/5

Régészeli teriiletek




6. Melléklet

Honos vagy meghonosodott fafajok jegyzéke

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alnus glutinosa (allergén)
Alnus incana
Betula pendula (allergén)
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cerasus avium (Prunus avium)
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
Fagus sylvatica
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Juglans regia
Malus sylvestris
Padus avium
Populus alba*
Popolus canescens*
Populus nigra*
Popolus tremula
Pryrus pyraster
Quercus cerris
Quercus petraea (Q. sessiliflora)
Quercus pubescens
Quercus robur (Q. pedunculata)
Salix alba (allergén)
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata (T. parviflora)
Tilia platyphyllos (T. grandifolia)
Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)
Ulmus leavis
Ulmus minor (Ulmus campestris)

magyar elnevezés
mezei juhar
korai juhar
hegyi juhar, javorfa
tatar juhar, feketegyiirii juhar
enyves éger, mézgas éger, berekfa
hamvas éger
kozénséges nyir, bibircses nyir
szOrds nyir, pelyhes nyir
kozonséges gyertyan
vadcseresznye, madarcseresznye
sarjmeggy. torok meggy
kozonséges biikk
magyar koris
magas koris
viragos koris, mannakoris
kézonséges dio
vadalma
zelnicemeggy, majusfa
fehér nyar, eziist nyar
sziirke nyar
fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar
rezgd nyar
vadkorte, vackor
csertolgy, cserfa
kocsanytalan tolgy
molyhos tolgy
kocsanyos télgy, mocsartolgy
fehér fiz, eziist fiiz
torékeny fiiz, csoroge fliz
lisztes berkenye
madarberkenye
hézi berkenye. fojtoska
barkdca berkenye, barkocafa
kisleveld hérs
nagyleveli hars
hegyi szil
vénic szil, lobogés szil, vénicfa
mezei szil, simalevelll mezei szil



Tiilevelii fajok (fenvsk)

magyar elnevezés
kézonséges boroka, gyalogfenyd

tudomanyos (latin) elnevezés
Juniperus communis

Lombos cserjék

tudomanyos (latin) elnevezés magyar elnevezés

Colutea arborescens pukkano dudafiirt
Cornus mas husos som

Comus sanguinea veresgylirti som
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Euonymus europaeus
Euonymus verrucosus
Frangula alnus (Rhamnus frangula)
Hippophae rhamnoides
Lonicera sylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes uva-crispa

Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa**
Spirea salicifolia
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

csikos kecskerdago
bibircses kecskeragd
kutyabenge
homoktévis

tikorke lone, tikorke
kdkeény

varjutdvis (benge)
egres

gyepiirézsa
kecskefiiz

rekettyefiiz, hamvas fiiz

esigolyafiiz
kosarkoto fliz
fekete bodza
furtés bodza

ftzleveli gyongyvesszo

mogyords holyagfa
ostorménfa
kanyabangita

* nem ..sz0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak

*% 500 m felett javasolhato a telepitése



Altalanos indokolas
ALTALANOS INDOKOLAS

A Helyi Epitési Szabalyzat megalkotasara 2007. évben — az akkor hatalyos szabalyok alapjan- keriilt
sor. Az akkor megfogalmazott rendelkezések nem minden esetben felelnek meg a mai kor
elvérasainak, a lakossag igényeinek. E koriilményekre tekintettel valt indokolttd a meglévé Helyi
Epitési Szabalyzat feliilvizsgdlata, egy 0j szabalyzat megalkotasa, mely a telepiilés arculatanak
kedvezébb megjelenését. a lakossag komfortérzetének javitdsat, élhetébb kdrnyezet alakitasat
hivatott szolgalni.

-----

¢és kotelezettségeket.

Részletes indokolas

Az 1-4. §-hoz

A rendelet hatalyat, az épitési munkakra vonatkozo jogszabalyokat, a rendelet mellékleteit és
értelmez0 rendelkezéseit tartalmazza.

Az 5. §-hoz
A kotelezd érvényti szabalyozasi elemek modositasara vonatkozo6 szabalyt tartalmazza.

A 6. §-hoz
Az altalanos telekalakitasi ¢s épitészeti el6irasokat tartalmazza.

A 7. §hoz
Kazteriilet alakitasara vonatkozo eloirasokat tartalmazza.

A 8.§hozésa9. §-hoz

Az épitett kornyezet alakitasara, klimabarat telepiilésszerkezet kialakitdsara vonatkozé kiilon
eloirasokat tartalmazza.

A 10. §-hoz

Kulturalis 6rokségvédelemre vonatkozé szabalyokat tartalmazza.

A 11. §-hoz
Melléképitmények 1étesitésének, kialakitdsanak szabalyait tartalmazza.

A 12. §-hoz és a 13. §-hoz

A 14) és természeti kdrnyezet védelmére vonatkozd, valamint a kdrnyezetvédelmi eldirdsokat
tartalmazza.

A 14. §-hoz

A veszélyeztetett teriiletekre, mint a rendszeresen belvizjarta, belvizzel érintett teriiletek, telkek
beépitésére vonatkozo eljarasokat tartalmazza.

A 15. §-hoz
Geoldgiai eléirasokat tartalmaz.

A 16. §-hoz



Védoteriiletekre €s védotavolsagokra vonatkozo eléirdsokat tartalmazza.

A 17. §-hoz
Egyes sajatos jogintézményekkel, mint eljarasjogi kovetelményekkel, telekalakitdssal, helyi kozit
céljara torténod lejegyzéssel kapesolatos eléirdsokat tartalmazza.
A 18-25. §-hoz
Az atépités és kozmiivesitési hozzdjarulas szabalyait, a kozmiivek elbirdsait, mint vizellatds,
szennyvizelvezetés, felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, megijuléd és egyéb energiatermel6
létesitmények, villamosenergia ellatas, elektronikus hirkdzlés, foldgaz-ellatas eldirdsait tartalmazza.

A 26. §-hoz
Az épités altalanos szabalyait tartalmazza.

A 27. §-hoz

A katasztré6favédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kdvetelményeit tartalmazza,

A 28-33. §-hoz

A beépitésre szant teriiletek épitési eldirdsait tartalmazza, mint lakoteriiletek. vegyes teriiletek,
gazdasagi teriiletek. egyéb ipari teriiletek. kiilonleges teriiletek.

A 34-44. §-hoz

Beépitésre nem szant teriiletek dvezeti eldirasai, mint kozlekedési és kézmii teriiletek, zoldtertiiletek,
védelmi és gazdasagi erdoteriiletek, altalanos, be nem épitheto altalanos és kertes mezogazdasagi
teriletek. vizgazdalkodasi teriiletek.

A 45. §-hoz
Az orszagos €és térségi dvezetekre vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

A 46. §-hoz

Zaro rendelkezéseket tartalmaz.



